Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund §2 Abs.1, sowie §§ 8, 9, 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der ) - Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 2.4 vl- Einschreilbe Im . Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nach den Festlegungen der Planzeichnung zulassig.
Darlber hinaus sind keine baulichen Nebenanlagen zulassig
Wandhohe als Hochstmal, z.B. WH < 895,7m UGUNN
PLA N LI C H E FESTS ETZ U N G E N ’ ) : (die effekt. sichtb. Wandhéhe wird in den Systemschnitten angegeben)
25 vgl. E'”;f:r:'ebe 'M Unterer Bezugspkt.: OK FertigfuRboden Haupthaus (MaRangabe siehe Einschriebe im Plan)
beim Neubau: OK Fertigfuboden Yogahaus
Oberer Bezugspkt.: Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut It. BayBO Art. 6 Abs. 4;
1.0 Art der baulichen Nutzung o .
26 | Einschricbe i Firsthéhe als Hochstmal3, z.B. FH < 9,0m
Sondergebiet "Beherbergungsbetrieb”, das der Erholung dient, nach §10 BauNVO ’ Yo m;fanne em (bezogen auf OKgegHaupthaus)
1) Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemaf den Festlegungen in der Planzeichnung und den .
Regelungen gemaR den Festsetzungen durch Text. 27 max.2VG  Anzahl der Voligeschosse als Hochstmaf,
Zweckbestimmung: Beherbergungsbetrieb mit Ferienwohnungen. : 11+D (max.2 Vollgeschosse zuléssig; Dachgeschosse (D) diirfen nicht als Vollgeschosse ausgebildet werden)
Zulassig sind Ferienwohnungen / -zimmer mit einer Rezeption / Lounge inklusive Kiiche fiir einen
1.1 Frihsticksbetrieb und Personalwohnen; fir die Anlage kann ein "Yoga-Haus" mit Sanitareinrichtungen,
Sauna und Schwimmingpool errichtet werden. . L
Das Personalwohnen (Mitarbeiter-WG) dient dauerhaften Aufenthalten; dieses ist nur in einem funktio- 3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 22 - 23 BauNVO):
nalen Zusammenhang mit dem Betrieb zul&ssig. - . N . N - . o
2) Unzulassig sind dauerhaft angelegte Aufenthalte in den Ferienwohnungen, unabhéngig als Haupt- oder Baugrenze flir Hauptgebdude: Die Abstandsfldche betragt fr Hauptgebdude 0,4 H; mind. jedoch 3,0 m
Nebenwohnsitz. m Einzelne Hauptnutzungen wie Terrassen und Hauszugange kénnen Uber das Baufenster hinausgehen.
31 / Dabei darf die max. zulassige Uberschreitung (Pkt. 2.3) in der Summe nicht {iberschritten werden.
2.0 MaR der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO) Dachbegrenzungslinie; Dachiiberstéande diirfen den Hauptbaukérper bis zur Dachbegrenzungslinie Giber-
ragen; innerhalb dieser Dachbegrenzungslinie diirfen - max. 3-seit.- Balkone iber die Baugrenze
21 Die Mindestgrundstiicksgrof3e fiir den Beherbergungsbetrieb mit Nebenanlagen betragt 3.000 m? hervortreten.
Grundflache f. Hauptanlagen (ohne Dachiberstande) . 32 P a3 Begrenzung der Flachen fir Garagen und Nebenanlagen. Vor den AuBenwanden von diesen
als Hochstgrenze: M ’ _; Nebenanlagen sind keine Abstandsflachen einzuhalten.
. <300 m2 1 Haupthaus m. Ferienwohnungen (Bestandshaus) e
_ ) = Grundﬂ?Che 1 Haupthaus GRHH = m 2 Nebenhaus: Rezeption / Lounge / Kiiche / MA-WG (Best. Stall)
2.2 vgl. Binschriebe im ~_ Grundflache 2 GRgp < 100 m? 3 Nebenhaus "Gartenhaus" mit Ferienwhg. oder Rezeption/Friih-
Plan . 2 .
_ Grundflache 3 GRg, <60 m sticksraum (Best, Garage) 40  Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
_ Grundfléche 4: GRS <115 m2 und _GRPools' 75 m? . 4. Ne.l?enhaus fl.JrSport mit Sanltaren:nch't. u. Pool (Neubau)
(die Nutzung der GR Sport u. Schwimmen ist ausschiieRlich fiir sportiche Zwecke zuléissig) 4.1 StraRenbegrenzungslinie
Zusatzlich zur Grundflache der Hauptanlagen diirfen Terrassen diese um 35 % Uberschreiten. sffentliche Verkeh hliels
23 (Diese max. Uberschreitung bezieht sich auf sémtliche bauliche Anlagen und muss nicht proportional zur 4.2 otientliche verkehrserschilelbung
Gebaudegrofe verteilt werden.) 43 private Park- und ErschlieBungszone und Bewegungsflache fir die Feuerwehr;
: diese sind im Umfang der Darstellungen der Planzeichnung zulassig.
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5.0 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 u. 25 und Abs. 1(a) BauGB)
Grunzonen, die von Bebauung freizuhalten sind und unversiegelt bleiben mussen.
5.1 Zulassig sind Wege bis zu einer Breite von 1,50 m mit wasserdurchldssigen Beldgen sowie
Trockensteinmauern (keine Gabionen) mit einer max. Hohe von 1,00 m. Die Flache der Wege und
Mauern darf dabei insgesamt max. 200 m? betragen.
Halbtrockenrasen durch Erhalt und Sodenandeckung: 1(-2)-malige Mahd pro Jahr (Juli/August) mit
5.2 Beseitigung des Mahgutes, keine Dingung, keine Verwendung von Pestiziden, keine Lagerung von
Materialien.
Erhalt artenreiches Grinland: 2-malige Mahd pro Jahr (nicht vor dem 15. Juni) mit Beseitigung des
5.3 Mahgutes oder alternativ extensive Beweidung mit regelmaRiger Pflegemahd, keine Dingung, keine
Verwendung von Pestiziden, keine Lagerung von Materialien.
Pflanzung grof3kroniger Einzelbaum (vom vorgesehenen Standort kann um bis zu 5 m abgewichen
5.4
werden)
5.5 <°> Erhalt Bestandsbaum; Schutz gem. DIN 18920 wahrend der Bauarbeiten

Flachen flr den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb Waldflachen sind forstliche MaRnahmen sind zuléssig, sofern sie nicht dem Schutzzweck

zuwiderlaufen.
5.7 R Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: H A1T' 3 T" Die Flache wird dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet.

Die Flache darf nicht Gberbaut, tGberstellt oder befestigt werden.
A 1: Anlage eines Waldmantels anstelle eines Fichten-Stangenholzes
durch Fallung und gruppenweise Strauchpflanzung
Qualitat: v. Str. 60 -100 cm, autochthone Herkunft (Vorkommensgebiet 6.2 Alpen)
Pflanzverband: 1 x 1 m
Pflege: natlrliche Entwicklung, manuelle Beseitigung ggf. auftretender Neophyten, Brombeeren
und nicht standortgerechter Geholze
A 2: Anlage eines Halbtrockenrasens durch Mahgutibertragung aus geeigneten Flachen wie z. B.
der zu erhaltenden Halbtrockenrasenflache
Pflege: 1- (2)-malige Mahd pro Jahr (August/September) mit Beseitigung des Mahgutes,
keine Dungung, keine Verwendung von Pestiziden, keine Lagerung von Materialien
A 3: Anlage einer artenarmen Extensivwiese durch Mahguttbertragung aus geeigneten Flachen wie
z. B. der zu erhaltenden Halbtrockenrasenflache
Pflege: 1- (2)-malige Mahd pro Jahr (August/September) mit Beseitigung des Mahgutes,
keine Dungung, keine Verwendung von Pestiziden, keine Lagerung von Materialien
Die MaRnahme A 1 ist mit dem Forst abzustimmen.
Fir die Mallnahmen A2 und A3 ist ein Rodungsantrag zu stellen.
Zur Anlage und Pflege der Ausgleichsflachen gelten die Prazisierungen im Umweltbericht.
begriinte unterbaute Flachen / Dachbegriinungen;
Flachdacher (0 - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen
Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und
Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von

5.8 Solarenergie kdnnen zugelassen werden.
Eine Ausnahme bilden die Gberdachten Stellplatze/Lagerflachen. Da hier die gelagerten Soden des
ausgebauten Halbtrockenrasens eingebaut werden sollen, ist unter den Soden eine magere
Substratschicht von mindestens 20 cm vorzusehen. Die Pflege erfolgt hier analog Punkt 5.2

6.0 Sonstige Planzeichen

6.1 ; Grenze des raumlichen Geltungsbereich

6.2 E Firstrichtung (die Gebaude sind analog der OGS mit einem Satteldach auszufihren)

6.3 Dj:} abzutragender Gebaudeteil bzw. Bauteil

6.4 73\7& MaRangabe

9

6.5 |:| Bestandsgebaude

6.6 |:| Neubau (Yogahaus mit Poolanlage)

6.7 ®ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: bebaubare Flachen zu Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

' ® @  mit Flachen fir den Ausgleich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1)

2)

7.2

Gebéaude / Bauwerke:
1 Haupthaus m. Ferienwohnungen (Bestandshaus)
2 Nebenhaus: Rezeption / Lounge / Kiiche / MA-WG (Best. Stall)
3 Nebenhaus "Gartenhaus" mit Ferienwhg. oder
Rezeption/Friihstiicksraum (Best. Garage)
Nebenhaus fiir Sport mit Sanitéreinricht. u. Pool (Neubau)

Grinordnung

PflanzmaBnahmen

Geholzpflanzungen sind nur innerhalb der Griinzonen (vgl. Pkt. 5.1) zulassig. Es gelten die Vorgaben aus der
untenstehenden Artenliste (vgl. Pkt. 7.2). Die Pflanzung landschaftsfremd wirkender Ziichtungen der unten
aufgefiihrten Geholze (bizarr wachsende und buntlaubige Arten, Saulen-, Hange-, Trauer- u. Kugelformen) ist
nicht zulassig.

Pflanzqualitat: Einzelbaum, gem. 5.4
Hochstamm 3xv. m.B., STU mind. 18-20 cm
GrolRkronige Arten gem. Liste 7.2 (Acer, Tilia)

Artenliste (Gehdlze): Es sind nur gebietseigene (autochthone) Herklinfte zu verwenden.
Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fagus silvatica Rotbuche

Prunus avium
Sorbus aucuparia
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbaume, an Hohenlage von 900m G.NN angepasste Sorten; vorzugsweise Hochstamme

Vogelkirsche
Gemeine Eberesche

Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pendulina Alpen-Rose

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. durch
Nachbarrecht zu bertcksichtigen.

Gelande

Gelandeanpassungen sind zur Herstellung der Baufelder und Erschlielungsanlagen - mit einem Umgriff von 4,0
m zum Baufenster - zulassig.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm ber Gelande konstruktiv so zu
gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Systemschnitte:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1

8.2

9.1
1)
2)

9.2
1)

2)
3)
10.

1.

12.

Art der baulichen Nutzung
Bestandsgebaude

In dem in der Planzeichnung als Bestandsgebaude gekennzeichneten Gebauden ist ein Beherbergungsbetrieb

mit 9 Ferienwohnungen und 1 Mitarbeiter-WG zulassig.

1 - Im Haupthaus (Bestandshaus) kénnen insgesamt max. 8 Ferienwohnungen entstehen

2 - Im Nebenhaus (Best. Stall) kann im EG Rezeption, Lounge und Kiiche untergebracht werden und im DG
eine Mitarbeiter-Wohngemeinschaft errichtet werden

3 - Im Nebenhaus (Best. Garage) kann eine Ferienwohnung im sog. Gartenhaus entstehen

Zwischen Nebenhaus 2 und 3 kann ein erdgeschossiger Verbindungsbau mit Nebenfunktionen errichtet werden.

Neubau (Yogahaus mit Poolanlage)

4 - In dem in der Planzeichnung als Neubau (Nebenhaus fir Sport und Pool) gekennzeichneten Baugrenzen ist
ein eingeschossiges Gebaude fir sportliche Zwecke mit Sanitdranlagen und Ruhebereichen in Form von
Terrassenanlagen zulassig.

Im sudlichen Baufenster ist ausschlie3lich ein (bodengleicher) Poolbereich zulassig.

Gestaltung baul. Anlagen (Art. 81 BayBO)
Beim Bestandshaus ist eine Aufientreppe innerhalb des Dachuberstandes zulassig.

Dachausfiihrung
Quergiebel / Dachgauben: Quergiebel sind unzulassig / Gauben sind auch ausnahmweise nicht zulassig.
Dachuberstande sind entsprechend der Festlegungen in den Planzeichnungen zulassig

Werbeanlagen

Werbeanlagen als eigene bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen auf Dachflachen und als Dachaufbauten sind
unzulassig.

Sonstige Werbeanlagen wie Fahnen, Fahnenmastsen, Lichtwerbung sind unzuldssig.

Zulassig sind: zurtickhaltende, unbeleuchtete oder nur indirekt beleuchtete Werbung oder aufgemalte
Beschriftung bis zu einer Grof3e von 1,5 m?

Einfriedungen
Einfriedungen sind zulassig, sofern sie der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wallgau entsprechen.

private Verkehrsflachen

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke oder gekieste Oberflachen.

Regenerative Energien
50 % des Primarenergiebedarfs muss mit regenerativen Energien erbracht werden.

TEXTLICHE HINWEISE

H1
1)

2)

H2
1)

2)

H3

H4

H5

Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art.
18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiVNiederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes wurde mittels Sickertest (durchgefihrt am 20.10.2025)
nachgewiesen. Der Sickertest hat ergeben, dass eine dezentrale Versickerung moglich ist. Die geordnete
Beseitigung des Niederschlagswassers ist von Bauherrenseite darzulegen. Es darf zu keiner Verscharfung
der bestehenden Situation kommen. Die Art der Behandlung des Oberflachenwassers und die Bemessung
sind bezogen auf das konkrete Bauvorhaben im Eingabeplan nachzuweisen.

Grundwasser / Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild
abflieRendem Oberflachenwasser 0. Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstéanden
kommen. Gebaude sind daher bis 25 cm lber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsétzlich in
hochwassersicherer Bauweise ausgeflihrt werden (Keller wasserdicht u. ggf. auftriebssicher, dies gilt auch
fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen, etc.)

Durch BaumaRnahmen und Gelandeveranderungen darf im Hinblick auf wild abflieRendes
Oberflachenwasser und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- und Unterlieger bzgl. des
Wasserabflusses nicht negativ verandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu berticksichtigen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Fahradabstellplatze

sind in ausreichender Anzahl, verkehrssicher und leicht zuganglich herzustellen.

Beleuchtung und Vogelschutz

Beleuchtung: Die Beleuchtung des Aufienbereiches ist insektenfreundlich auszufiihren. Es gelten fir

Lichtemissionen die Vorgaben der Art. 11a BayNatSchG und Art. 9 BaylmSchG. Lichtemissionen kdnnen

durch folgende MalRnahmen reduziert werden und die notwendige Beleuchtung insektenfreundlich gestaltet

werden:

- Einsatz von Bewegungsmeldern: Abschaltung, wenn die Wege nicht genutzt werden

- Lenkung des Lichts auf die zu beleuchtenden Flachen, Abstrahlung nach oben vermindern

- Lichtfarbe mit moglichst geringem Blauanteil: 2700 — 3000 K

- Die Warmeentwicklung am Leuchtmittel stellt eine direkte Gefahr fiir Insekten dar. Es sollten deshalb
geschlossene Lampengehduse verwendet werden.

- Die Beleuchtung des Auenbereiches zu reinen Dekorationszwecken ist unzulassig.

Vogelschutz: GrolRere Glasflachen sind mit geeigneten MaRnahmen vor Vogelschlag zu sichern
(heimische Vogelarten sind gem. § 44 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu schitzen). Geeignete
MaRnahmen kénnen Markierungen, die Gliederung mit Sprossen oder die Verwendung von
Vogelschutzglas sein (Greifvogelsilhouetten sind nicht ausreichend wirksam).

Flachen fiir die Feuerwehr

sind auf den Grundsticken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen usw. ) in ausreichender
Dimensionierung vorzusehen. Dabei sind mind. die Anforderungen der in Ausfliihrung zu Art. 12 BayBO in
Bayern bauaufsichtlich eingefiihrten "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" einzuhalten.

TEXTLICHE HINWEISE - Fortsetzung

H6_Gelind
entfallt und geht in Festsetzung 7.4 1) ein

H6 Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen selbst bei
ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter
Umstanden kdénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten.

Diese sind von den Bewohnern zu dulden.

H7 Grenzabstande von Pflanzen /landwirtschaftlichen Grundstiicken
Hinsichtlich méglicher Eingriinungen wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und 48 AGBGB hingewiesen.

Das Aussamen von Schadpflanzen ist zu verhindern.

Gehdlze, die hoher als 2.0 m werden, missen mind. 4,0 m von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen entfernt gepflanzt werden.

Fir eine der Gehdlz- bzw. Baumart entsprechende Entwicklung der Wuchsform bzw. der Krone sollte
dauerhaft durch fachgerechte Pflege gesorgt werden. Insbesondere Riickschnitte sollen fachgerecht
ausgefihrt werden.

H8 Pflanzmaterial

Grundsatzlich ist gebietseigenes Pflanzenmaterial zu verwenden.

H9 Bodendenkmaler

Eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das BLfD oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

H10 Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch vertragliche Vereinbarung erbracht.

H11 Artenschutz

Bei allen Arbeiten an bestehenden Gebauden, ist sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde verletzt werden. Das bezieht sich im vorliegenden Fall insbesondere auf die Tiergruppen
der Fledermause und der gebdudebriitenden Vogel.

Um Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine
Kartierung von Gebaudebritern und Fledermdusen an den abzureilenden Gebauden durchzufihren.

Vor grundlegenden Gebaudesanierungen ist sicherzustellen, dass diese nicht als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte von Fledermausen dienen. Ggf. sind geeignete Vermeidungsmaflnahmen festzulegen

Eine Entfernung von Geholzen ist aus Griinden des Vorgel- und Fledermausschutzes nur in der kalten
Jahreszeit zwischen 01.10. und 28.02. zulassig.

H12 Freiflaichengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir den Bereich der privaten
Freiflachen vorzulegen. Darzustellen sind:

» Verkehrsflachen (Zufahrten, Stellplatze, Hauszugang) u. deren Oberflachenbefestigungen
* Art und Umfang der Bepflanzung / Begriinung

* Ho6henentwicklung des Gelandes in Bestand und Planung

H13 Altlasten und Bodenschutz

1) Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde

(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- BodSchG).

2) Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu berlicksichtigen.

3) Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

4) Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren
oder als Lagerflachen genutzt werden.

5) Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst wieder einer Nutzung
zuzufiihren.

6) Die Verwertung von uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen,
hierfir von einem qualifizierten Fachbtiro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit
Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg
(z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
1997 sowie DepV).

7) Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung

und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten.

8) Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maoglichst wieder seiner/ihrer Nutzung
zuzuftihren. Es wird eine max. Haufwerkshdhe von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden
und Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

9) Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahme:

N1 Satzungen der Gemeinde Wallgau
1) Ortsgestaltungssatzung Wallgau
2) Satzung zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion

sind im Bereich des Bebauungsplanes "Risser Strasse" gultig.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss: _ . .202_
2. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: .. .202_
3. Bekanntmachung FZ Offent. Auslegung : I
4.  Friuhzeitige Beteiligung : _ 202 —-_ . .202_
5. Beteiligung der Trager offentl. Belange : _ . .202_
6.  Abwagungsbeschlisse : _ . .202_
7. Bekanntmachung Auslegung: _ . .202_
8.  Offentl. Auslegung : 202 - . 202
9. Beteiligung der Trager offentl. Belange : . .202_
10.  Abwagungsbeschlusse: _ . .202_
11.  Satzungsbeschluss: . .202_
Wallgau, den __._ .202_ Bastian Eiter (1. Blrgermeister)
Siegel
1. Bekanntmachung gemaf §10 Abs. 3 BauGB am . .202_

Der Bebaungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft

erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Wallgau, den __._ .202_ Bastian Eiter (1. Blrgermeister)

Siegel

BEBAUUNGSPLAN

"Risser Strasse"
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Gemeinde

Wallgau

PLANVERFASSER:

UWE SCHMIDT

Am Sandhigel 4, 94526 Metten

Tel.: 0991 /32096 63

eMail: info@planung-uwe-schmidt.de

Planung KUR Z GbR

Kirchenstrale 54c, 81675 Minchen
Tel 089 48 950 315 Fax 48 950 314
eMail: mailbox@planung-kurz.de
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