Gemeinde Wallgau

NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche

Sitzung des Gemeinderates

vom 19. Oktober 2023
Sitzungssaal im Rathaus

Vorsitz:

Erster Burgermeister Bastian Eiter
Schriftflhrer:

Hans Zahler, Geschéftsleiter

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 20:00 Uhr fur eroffnet. Er stellte fest, dass

samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist
anwesend und stimmberechtigt. Der Gemeinderat ist somit beschlussfahig.

Entschuldigt sind
Ein Gemeinderat

Offentliche Sitzung:

1) Bauplanungsrecht

1.1) Abwéagung der Ruckmeldungen der offentlichen Auslegung und
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur 1. Auslegung zur

Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maximilianshof"

1.2) Abwagung der Rickmeldungen der 6ffentlichen Auslegung und
Stellungnahmen Tréager 6ffentlicher Belange zur 1. Auslegung der 7.
Anderung des Flachennutzungsplans

1.3) Abwéagung der Ruckmeldungen der offentlichen Auslegung und

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im ergadnzenden Verfahren

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Dorfplatz mit

Umgebung"
2) Bauordnungsrecht
2.1) Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses; FloRRerstral3e 32a, FI.Nr.

339/1 Gem. Wallgau

3.) Bestatigung des Kommandanten und des stellvertretenden Kommandanten

der Freiwilligen Feuerwehr Wallgau

4.)) Bekanntgaben und Sonstiges
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Offentliche Sitzung

1) Bauplanungsrecht

1.1) Abwagung der Rickmeldungen der 6ffentlichen Auslegung und
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur 1. Auslegung zur
Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Maximilianshof"

Beschluss 1: )
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Offentlichkeit keine

Anregungen oder Einwéande vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 2:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass von diesen sechs Tragern keine
Stellungnahmen abgegeben wurden.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 3:

Der Gemeinderat nimmt die Schreiben zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 4:
Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Unter Festsetzung 7.3 wird auf die
entsprechenden Abstandsvorschriften hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 5:
Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Der Stellungnahme wird gefolgt. Der
auch als Ldschteich vorgesehene Teich entfallt in der aktuellen Planfassung.
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In den Festsetzungen wurde erganzt, dass die Realisierung eines unterirdischen
Loschwasserbehélters gem. DIN 14230 mit einem Volumen von 100 m?3 zulassig ist. Somit
kénnen die Anforderungen an die Loschwasserversorgung eingehalten werden.

Daruber hinaus ist in der aktuellen Planfassung eine 7 * 12 m grof3e Bewegungsflache
gem. der Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr” festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 6:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Ein entsprechender Hinweis ist im
Plan als H10 aufgefiihrt. Dariberhinausgehende Regelungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind aufgrund der gesetzlichen Regelung nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 7:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Ein Hinweis auf die unmittelbar
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung ist im Plan als H7 aufgeflhrt.
Daruberhinausgehende Regelungen sind nicht erforderlich. Die Verpflichtung zur Duldung
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung entstehenden Immissionen ergibt sich aus den
bestehenden gesetzlichen Regelungen. Da die Bauleitplanung der Uberplanung eines
bestehenden Pensionsbetriebs und einer bestehenden Wohnnutzung handelt, ergeben
sich auch keine weitergehenden Auswirkungen fur die Nutzung angrenzender
Grundstlcke.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 8:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Jedoch wird die Darstellung der
rechtlichen Situation nicht geteilt. Unzutreffend ist, dass das Landratsamt festgestellt hatte,
es bestinde fir die vorhandenen baulichen Anlagen kein Bestandschutz.

Die bestehenden Gebaude und ihre Nutzung sind genehmigt. So wurde mit Bescheid B-
1000-61 v. 28.09.62 der Neubau des Hauptgebaudes (unter der damaligen Nutzung als
Bauernhof) genehmigt. Mit Bescheid B-469-71 v. 5.11.1971 wurde die Erweiterung des
Hauptgebaudes sowie die Anderung der Nutzung zu Wohnzwecken und als
Pensionsbetrieb (Gaststatte und Gastezimmer) genehmigt. Zuletzt wurde mit Bescheid B-
717-95v. 27.11.1995 der Umbau einer Wohnung und der Ausbau der Tenne genehmigt.
Somit handelt es sich um einen genehmigten Bestand von zwei Wohneinheiten, einer
Gaststatte und Gastezimmern.
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Vor dem Hintergrund der Lage des Anwesens im Aul3enbereich der Gemeinde Wallgau,
dem Ziel der Gemeinde, allgemeine Wohnnutzungen (insbesondere als Zweitwohnungen)
im AulRenbereich zu vermeiden, und der besonderen Bedeutung der gastronomischen
Nutzung im Pensionsbetrieb fir den Tourismus, méchte die Gemeinde die Situation mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ordnen und dauerhaft sichern.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 9:

Auch die ErschlieBung des Vorhabens ist entgegen der Auffassung der Gemeinde Kriin
gesichert. Der Anschluss an die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Wallgau wird neu
hergestellt. Ungeachtet dessen wurde das Vorhaben seit Jahrzehnten tber die
Trinkwasserversorgungseinrichtung der Gemeinde Kriin mit Trinkwasser versorgt. Dies
wurde in den Nebenbestimmungen des Genehmigungsbescheids des Landratsamtes B-
1000-61 v. 28.09.1962 festgelegt. Da die Gemeinde Krin jahrlich einen Wasserbescheid
(seit damals bis zum Jahr 2021) an den jeweiligen Eigentimer des Maximilianshofes
zugestellt hat, besteht kein Zweifel, dass die Trinkwasserversorgung des Anwesens wie
vom Landratsamt mit Bescheid B-1000-61 gefordert, durch die Gemeinde Krin
tbernommen wurde.

Diese Versorgung wurde mittlerweile formlos beendet. Der Vorhabentrager hat rechtliche
Bedenken gegen diese Vorgehensweise geadul3ert, sieht aufgrund der bestehenden
Planungen eines neuen Anschlusses an die Versorgungseinrichtung der Gemeinde
Wallgau aber derzeit von rechtlichen Schritten ab, um die Planung auch mit der Gemeinde
Kriin soweit mdglich kooperativ durchzufuhren.

Die wegemaRige ErschlieBung besteht ebenfalls seit Jahrzehnten. Richtig ist, dass die
ErschlieRung des Baugrundstiicks (nur) Uber den Riedelweg erfolgt, an den das
Plangebiet angrenzt. Uber eine Strecke von ca. 130 m erfolgt die Zufahrt tiber das Gebiet
der Gemeinde Krin. Von der Gemeinde Krin ist der Riedelweg im Jahr 1961 als
offentlicher Feld- und Waldweg gewidmet worden. Der Vorhabentrager ist — gemeinsam
mit den anderen Eigentliimern der an den Riedelweg angrenzenden Grundstiicke —
StralRenbaulasttrager.

Die Zufahrt zu dem im Jahr 1971 genehmigten Pensionsbetrieb im Plangebiet erfolgte in
der Vergangenheit stets iUiber den Riedelweg. Dies geschah mit Zustimmung der
Gemeinde Krin, die die Bauantrage aus den Jahren 1961 und 1971 zum Neubau, der
Erweiterung und der Umnutzung des Maximilianshofes zugestimmt hatte. Bis zum Erwerb
des Grundstticks durch den Vorhabentrager war die Zufahrt zum Pensionsbetrieb durch
eine stral3enverkehrsrechtliche Anordnung (Zusatzschild) der Gemeinde Krin
ausdricklich freigegeben. Im Ubrigen wurden auch die Kurbeitragszahlungen fir die
Gastelbernachtungen im Maximilianshof trotz der Lage im Gebiet der Gemeinde Wallgau
bis zuletzt an die Gemeinde Krin entrichtet, was bestétigt, dass die Nutzung des
Pensionsbetriebs an diesem Standort im gegenseitigen Einvernehmen erfolgte. Das
Zusatzschild wurde zwischenzeitlich entfernt; ob dem eine stral3enverkehrsrechtliche
Anordnung vorausgegangen watr, ist nicht bekannt.
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Vor dem Hintergrund der bisherigen, seit etwa 50 Jahren bestehenden
ErschlieRungssituation fur die Wohnnutzung und den Pensionsbetrieb im Plangebiet und
der Tatsache, dass die ErschlieBung des Grundstticks ausschlief3lich tGber den Riedelweg
erfolgt, ist die Gemeinde Krun dauerhaft rechtlich gehindert, den Anliegerverkehr auf der
ca. 130 m langen Teilstrecke des Riedelwegs zu untersagen. Vor dem Hintergrund des
nur kurzen Teilstlicks, fir den der Riedelweg zur ErschlieRung in Anspruch genommen
werden muss, sind auch keine anderen Griinde ersichtlich, weswegen diese
Inanspruchnahme des Weges fur die Gemeinde Kriin als unzumutbar angesehen werden
koénnte. Die Voraussetzungen der wegemalfigen ErschlieBung liegen damit im Ergebnis
vor.

Nichtzutreffend ist schlie3lich die Behauptung, der Ausbauzustand des Weges stehe einer
sicheren ErschlielBung entgegen. Die Realisierung des Bebauungsplans fuhrt zu keiner
Intensivierung der bislang genehmigten Nutzungen. Ungeachtet dessen, dass es auch
insoweit in der Vergangenheit nach Uberzeugung der Gemeinde keine Probleme bei der
Abwicklung des Verkehrs gegeben hat, stellt die hier zugelassene Nutzung keine
weitergehenden Anforderungen an den bestehenden Ausbauzustand der Stral3e.

Wie in einem Abstimmungsgesprach zwischen Vorhabentrager und den Gemeinden Krin
und Wallgau vereinbart, wird aul3erdem der Zu- und Abfahrtsverkehr mit Ausnahme des
130 m langen Teilstiicks des Riedelweges ohne Inanspruchnahme von Ortstral3en der
Gemeinde Krin abgewickelt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 10:

Die Gemeinde Wallgau halt die Behauptung, es habe keine Abstimmung stattgefunden, fur
unzutreffend, da bereits am 01.02.2021 eine Anfrage v. Bgm. Eiter an Bgm.
Schwarzenberger zur Versorgung des Maximilianshofs gestellt wurde. Daraufhin fand am
09.02.2021 eine Abstimmung im Rathaus Krin bzgl. einer moglichen Versorgung des
Maximilianshofs statt.

Um den Eindruck der mangelnden Abstimmung zu beheben hat man den Hinweis in der
Stellungnahme zum Anlass genommen, ein erneutes Abstimmungsgesprach unter
Beteiligung des Vorhabentragers zu fihren. Darin wurde der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Einzelnen besprochen. Anregungen der
Gemeinde Kriin wurden in die Uberarbeitung des Planentwurfs aufgenommen. Dazu zahit
insbesondere die raumliche Verschiebung des Baufelds flr die Gaststatte. Dartiber hinaus
wurde zugesagt, eine Losung zu erarbeiten, um den Zu- und Abfahrtsverkehr mit
Ausnahme des 130 m langen Teilstlicks des Riedelweges ohne Inanspruchnahme von
Ortstral3en der Gemeinde Kriin abzuwickeln (s.0.).

Im Sinne einer gemeinsamen touristischen Zusammenarbeit, die seit der Griindung der
Alpenwelt Karwendel GmbH - zwischen den Gemeinden Kriin und Wallgau zusammen mit
dem Markt Mittenwald umgesetzt wird - ware es aus Sicht der Gemeinde Wallgau
wiinschenswert, wenn mit den eingearbeiteten Anderungen in die aktualisierte Planung die
negative Haltung der Gemeinde Krin zu diesem Vorhaben ausgerdumt werden konnte.
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Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 11:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt 1.1 zur Kenntnis. Dem Hinweis zur Darstellung der 60
m-Linie im Plan wird im Ergebnis nicht gefolgt. Der Bauraum fur das Bestandsgebaude
liegt in ca. 85 m Entfernung zum Kranzbach. Der Bauraum fur das neu zu errichtende
Gasthaus — jetzt als Ersatzneubau an Stelle des ehemaligen Holzstadels — liegt in mind.
115 m Entfernung zum Kranzbach. Aus der nachfolgend enthaltenen Grafik (die allerdings
noch auf dem vorherigen Planungsstand beruht, in dem der Bauraum fur das
Gaststattengebaude am Otenwanger Weg vorgesehen war) ergibt sich, dass die 60 m-
Linie Uberwiegend aufRerhalb des Geltungsbereichs verlauft und sich nur im Bereich der
Biotopflache innerhalb des Geltungsbereichs befindet. Da sich allerdings im Bereich dieser
Grunflache ohnehin keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen befinden und auch
Nebengebaude aufgrund der Biotopeigenschaft der Flache nicht

erreichtet werden kdnnen, ist eine Darstellung der 60 m-Linie in der Planzeichnung nicht
erforderlich und ggf. sogar missverstandlich. Deshalb verzichtet die Gemeinde auf die
Darstellung.

Ein entsprechehdef Hinweis ist im VEP als H1 aufgenommen worden. Eine zusétzliche
Festsetzung ist nach Uberzeugung der Gemeinde nicht geboten, zumal das
Bestandsgeb&ude lediglich saniert, aber nicht neu errichtet werden soll. Die Einhaltung

dieser Festsetzung ware daher wohl nicht bei allen Gebauden mdaglich.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0
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Beschluss 12:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt 1.2 zur Kenntnis. Der Gemeinderat halt deren
Aufnahme in den VEP bzw. vorhabenbezogenen Bebauungsplan aber nicht fur
erforderlich. Das Bestandsgebaude ist bereits unterkellert, Erdarbeiten zur Errichtung
eines neuen Kellers sind im Rahmen der Sanierung nicht vorgesehen und auch nicht zu
erwarten. Sollte das Gaststattengeb&ude tber einen Keller verfigen, werden die
Anforderungen beachtet. Die Gemeinde hat den Vorhabentrager tber diese Hinweise
informiert.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 13:
Der Gemeinderat nimmt die Punkt 1.3 und 1.4 zur Kenntnis. Die Hinweise zu Altlasten und

Bodenschutz sowie zum vorsorgenden Bodenschutz werden vollumfanglich im Plan
Ubernommen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 14:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt 1.5 zur Kenntnis. Das Vorhaben wird an die zentrale
gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen. Das Léschwasser wird Uber eine
Zisterne bereitgestellt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 15:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt 1.6.1 zur Kenntnis. Das Anwesen ist bislang nicht an
die Abwasserbeseitigungseinrichtung angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
Uber eine Kleinklaranlage. Zu Betriebsproblemen ist es nach Kenntnis der Gemeinde
bislang nicht gekommen. Da sich der Betrieb weder hinsichtlich der GaststattengroéRe
noch der Anzahl der Gastebetten wesentlich verandert, soll diese Form der
Abwasserbeseitigung auch zukunftig so fortgefihrt werden, auch vor dem Hintergrund des
erheblichen Aufwands fur die Erstellung eines Anschlusses an eine zentrale
Abwasserbeseitigungseinrichtung.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen:

NEIN Stimmen:

12

0
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Beschluss 16:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt 1.6.2 zur Kenntnis. Eine Erganzung von
Festsetzungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser ist nach Uberpriifung durch die
Gemeinde nicht erforderlich. Gegenstand des Bebauungsplans ist die Uberplanung eines
bebauten Geldndes. Die Versiegelung wird nicht erhdht. Grol3flachige Terrassen sowie
Gred- und Hauszugénge werden rickgebaut. Probleme mit der
Niederschlagswasserversickerung in der Vergangenheit sind nicht bekannt. Vor dem
Hintergrund der grofRraumigen unversiegelten Flachen im Plangebiet sind solche auch
zukunftig nicht zu erwarten, auch unter Bertcksichtigung eines zunehmenden Risikos
starker Regenfalle.

Ungeachtet dessen wurde ein Sickertest durchgefiihrt. Eine Versickerung des gefassten
Oberflachenwassers ist moglich. Die guten Versickerungswerte erfordern keine speziellen
Anforderungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Flachdacher kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zur Ausfiihrung.

Dem Vorschlag zur Aufnahme eines Hinweises zur Unterhaltung von Anlagen zur
Ableitung von Niederschlagswasser wird nicht gefolgt, weil derartigen Anlagen hier nicht
zur Ausfihrung kommen werden. Die weiteren Hinweise werden demgegeniber in den
Bebauungsplan aufgenommen, soweit sie nicht bereits in den bislang im Bebauungsplan
vorgesehenen Hinweisen enthalten waren.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 17:
Der Gemeinderat nimmt den Punkt 2 zur Kenntnis. Die gewlinschten Unterlagen bzw.
Informationen werden zur Verflgung gestellt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 18:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Die in der Stellungnahme
geauRerten Bedenken werden nicht geteilt. Sie gehen nach Uberzeugung der Gemeinde
an den tatsachlichen Verhaltnissen vorbei und sind in dieser Auspragung unplausibel und
nicht nachvollziehbar. Die beflirchteten nachteiligen Folgen fur die landwirtschaftliche
Nutzung der umliegenden Grundstiicke sind tatsachlich nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme lasst aul3er Acht, dass sich der Bebauungsplan darauf beschrankt, die
seit ca. 50 Jahren an diesem Standort durch Bescheide B-1000-61 v. 28.09.62, B-469-71
v.5.11.1971 und B-717-95 v. 27.11.1995 bestandskraftig genehmigte und tatsachlich
ausgeubte Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Weder die Zahl der Gastplatze noch die
Bettenzahl wird erhoht. Es ist zwar zu erwarten, dass der Betrieb nach Sanierung des
Anwesens wieder starker von Gasten besucht werden wird. Die Gaststattengrof3e und die
geringe Bettenzahl lassen die beflirchteten verkehrlichen Probleme aber nicht erwarten.

Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates vom 19.10.2023 Seite 8 von 19



Auch an stark frequentierten Tagen hat es nach Uberzeugung der Gemeinde in der
Vergangenheit keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die landwirtschaftliche
Nutzung gegeben.

Die touristische Nutzung und Wiederbelebung des Ausflugslokals ist ein zentrales
Anliegen der Gemeinde Wallgau. Diese touristische Nutzung wird durch die Planung auf
eine angemessene und zurtickhaltende Groél3e beschrankt bleiben. Damit wird auch den
Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung in der Nachbarschaft Rechnung getragen.

Die Befluirchtungen, die Nutzungen im Plangebiet kdnnte unzumutbaren Immissionen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung ausgesetzt sein, wird ebenfalls nicht geteilt, weil die aus
der landwirtschaftlichen Nutzung fur das allseitig an den Aul3enbereich angrenzende
Plangebiet als ortsuibliche Beeintrachtigungen hingenommen werden mussen.

Entgegen der in der Stellungnahme ge&ul3erten Bedenken ist auch die ErschlieRung des
Plangebiets gesichert. Der Ausbauzustand des oOffentlichen Weges lasst nach
Uberzeugung der Gemeinde keine verkehrlichen Probleme erwarten. Der Weg ist
insbesondere ausreichend tragfahig, um den Lieferverkehr aufzunehmen, was die
Nutzung durch schwere landwirtschaftliche Fahrzeuge in der Vergangenheit bestétigt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 19:

Der Gemeinderat nimmt die allgemeinen Ausfuhrungen zur Kenntnis, werden im
Wesentlichen von der Gemeinde aber nicht geteilt. Mit der Entwurfsfassung zum B- Plan
wurde die Bauabsicht soweit konkretisiert, dass jetzt kein Neubau am Riedlweg entsteht.
Vielmehr wird jetzt an der Stelle des ehemaligen Holzschuppens im nordwestlichen
Grundstucksbereich ein Ersatzbau errichtet, der auch deutlich niedriger ausgefuihrt werden
soll, so dass die Einbindung ins Landschaftsbild erheblich verbessert wird. Zur
ErschlieBung vgl. Pkt. 7 der Begrindung.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 20:

Dem Hinweis des Landratsamts zur Festsetzung der maximalen Bettenzahl wird gefolgt.
Fur die funf Ferienwohnungen des Pensionsbetriebs wird die Bettenzahl auf insgesamt
maximal 16 Betten begrenzt.

Dem Vorschlag der Reduzierung auf nur eine Betriebsleiterwohnung folgt die Gemeinde
ebenfalls nicht. Insbesondere soll auch fur den Gaststattenbetrieb eine eigene
Betriebsleiterwohnung zugelassen werden, um ein attraktiveres Angebot fir potentielle
Betreiber zu schaffen.
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Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen:

NEIN Stimmen:

12

0

Beschluss 21:

Dem Hinweis wird gefolgt. Die max. zulassige Wandhdhe wird auf 5,9 m begrenzt, so dass
sich dieses Gebaude von der Wandhohe (wie insgesamt von der Kubatur) dem Haupthaus
deutlich unterordnet. Mit der Uberarbeitung des Planentwurfs erfolgte auRerdem eine
Verschiebung des Baufelds fur den Neubau der Gaststatte an die Stelle des heute
vorhandenen Scheunengebaudes im Nordwesten.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 22:

Von der Festsetzung der Anzahl der Stellplatze wird abgesehen, weil die Stellplatzzahl
nach den geltenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen realisiert werden soll. Im
Ubrigen wird den Empfehlungen gefolgt.

Die Festsetzungen werden durch folgende Neuregelungen zu Werbeanlagen erganzt:

1. bauliche Anlagen: Werbeanlagen als eigene bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen auf
Dachflachen und als Dachaufbauten sind unzulassig.

2. Sonstige Werbeanlagen wie Fahnen, Fahnenmasten, Lichtwerbung sind unzulassig.

3 zulassig sind: zurickhaltende, unbeleuchtete oder nur indirekt beleuchtete Werbung
oder aufgemalte Beschriftung bis zu einer Gréf3e von 1,5 m2

Die ErschlieBung des Vorhabens ist Bestandteil der gemeindlichen Prifung im
Bebauungsplanverfahren und fir das Vorhaben gesichert.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 23:

Zur Bitte einer ausfuhrlicheren Betrachtung von Planungsalternativen weist die Gemeinde
darauf hin, dass sich der Bebauungsplan darauf beschrénkt, die bestehende Bebauung
und Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Da in der aktuellen Fassung des
Bebauungsplanentwurfs auch das Baufeld fir die Gaststatte im Bereich einer in dieser
Grol3e bereits vorhandenen Scheune vorgesehen ist, ist eine weniger eingreifende
Alternative fur die Realisierung der stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde nicht
ersichtlich, zumal dem Vorhabentrager auch kein anderes geeignetes Grundstiick im
Gemeindegebiet zur Verfiigung steht.
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Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 24:

Die Gemeinde bedankt sich fur den Hinweis auf die erforderliche redaktionelle Anpassung.
Der Begriff ,Artenschutzrechtliche Aspekte“ unter Punkt 2.1 des Umweltberichtes wird
durch den Begriff ,Gesetzlicher Biotopschutz® ersetzt.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat mit den
Bayerischen Staatsforsten abgestimmt, ob bei der abgebuchten Okokontoflache
sichergestellt werden kann, dass diese einen Bereich umfasst, in dem eine vergleichbare
Extensivwiese hergestellt wird bzw. wurde. Nach Ricksprache mit den Bayerischen
Staatsforsten ist das mdglich.

Die Biotop-Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden au3erdem im Mai
von einem Fachbiro nachkartiert. Hinsichtlich der Abgrenzung des arten- und
strukturreichen Dauergrtinlands ergaben sich nur geringfligige Abweichungen im Vergleich
zur ersten Kartierung.

Um die Eingriffe in diese hochwertigen Bereiche zu minimieren, verzichtet das
Uberarbeitete Planungskonzept nunmehr aber auf die Realisierung eines Neubaus im
Bereich der hochwertigen Wiesen und sieht stattdessen einen Ersatzbau anstelle eines
bestehenden Nebengebaudes im Nordwesten des Plangebiets vor. Der Eingriff in die
hochwertigen Wiesen reduziert sich damit von urspringlich ca. 1000 m2 auf nunmehr ca.
100 mz,

Demgegenuber stehen die Erkenntnisse der Erstbegehung durch einen Biologen, der in
dem abzureiRenden Gebaude wenige Kot- und Urinspurenspuren von Fledermé&usen
(vermutlich Zwergfledermaus) entdeckt hat, die auf sommerliche Schlafplatze hinweisen.
Diese ersten Erkenntnisse werden noch konkretisiert (Ausflugbeobachtung mit Bat-
Detektor und Winterbegehung).

Unter Bertcksichtigung dieser aktuellen Erkenntnisse kbnnen insgesamt die
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensraume im Umweltbericht unter Punkt
2.2 als mittel bezeichnet werden.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 25:

Dem Hinweis wird gefolgt. Die vorgeschlagene MalRnahme der Mahguttibertragung wird
als Festsetzung 7.4 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Artenliste wird gem. der
LArbeitshilfe zur Ausbringung von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern® angepasst.

Auch den Hinweisen zur Uberpriifung auf Lebensstatten von geschiitzten Arten wird
gefolgt. Eine Uberpriifung wurde bereits begonnen (s.0.) und wird noch wahrend des
Bebauungsplanverfahrens fertiggestellt.
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Klargestellt wird, dass nicht vorgesehen ist, die drei Ahornbaume zu fallen.

Zum Schwimmteich wird darauf hingewiesen, dass dieser vom Bauherrn nicht mehr
weiterverfolgt wird und in der aktuellen Planung nicht mehr vorgesehen ist.

Fur Eingriffe in Biotope mit hoher Bedeutung ist nicht die GRZ, sondern der Faktor 1
zugrunde zu legen. Nach Vorliegen der Kartierergebnisse des Buros Sichler wurde der
Kompensationsbedarf Giberarbeitet. Dabei bertcksichtigt wurde auch die Umplanung.

Nach Vorliegen der Kartierergebnisse wurden Umplanungen vorgesehen. Eingriffe in das
arten- und strukturreiche Dauergriinland konnten dabei von rund 1000 m2 auf 100 m?
reduziert werden.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Artenliste sowie die Formulierung unter Punkt 7.1.1 der
textlichen Festsetzungen wird entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 26:

Den Hinweisen wird gefolgt. Soweit die bisherigen Festsetzungen und Hinweise im
Bebauungsplan die genannten Punkte noch nicht berlcksichtigen, erfolgt eine Anpassung
der Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan (insbesondere Ergéanzung von Ziff.
5.4 der Festsetzungen durch Planzeichen und Aufnahme der Hinweise gem. Ziff. H 3 zu
Beleuchtung und Vogelschutz).

Zaune oder Einfriedungen sind nach Festsetzung gem. Ziff. 9.2 ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 27:

Der Gemeinderat nimmt die Punkte C, D und E des Schreibens zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 28:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Die landesplanerische Bewertung
der Bauleitplanung wird von der Gemeinde nicht geteilt. Ein Verstol3 gegen das
Anbindegebot liegt nach Uberzeugung der Gemeinde nicht vor.
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Nach dem Ziel gem. Ziff. 3.3 des LROP sind Ausnahmen vom Anbindegebot ausdrticklich
zulassig, wenn in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren
Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein
Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert
oder errichtet werden kann.

In der Begriindung zu dieser Zielfestlegung wird ausgefihrt, dass durch eine
Beherbergungsnutzung gepragte Standorte auch den raumlich-funktionalen
Zusammenhang der bereits genutzten Bebauung umfassen. Eine Pragung liegt auch bei
einer nicht langer als 25 Jahre zurtickliegenden Aufgabe der Beherbergungsnutzung vor.

Vor diesem Hintergrund bestehen aus Sicht der Gemeinde keine Zweifel, dass die
Uberplanung des bestehenden und bis vor zwei Jahren genutzten Beherbergungsbetriebs
diese Voraussetzungen erfillt. Dies gilt insbesondere fur die nunmehr tGberarbeitete
Variante der Bauleitplanung, in der auch das neue Gaststattengebaude an Stelle eines
bereits vorhandenen Gebaudes realisiert wird.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 29:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Die Stellungnahme wurde
ausdricklich als eine solche einer Vereinigung im Sinne des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes abgegeben. Eine anerkannte Vereinigung mit der verwendeten
Bezeichnung gibt es allerdings nicht. Die Gemeinde sieht daher davon ab, die
Einwendungen im Einzelnen zu bewerten und schlagt vor, dass die Stellungnahme im
Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB nochmals als regulére private Einwendung
abgegeben wird.

Inhaltlich wird darauf hingewiesen, dass die Behauptungen in groRem Umfang von
unzutreffenden Tatsachen ausgehen oder nicht nachvollziehbare Bewertungen enthalten.
Daruber hinaus wird auf3er Acht gelassen, dass sich der Bebauungsplan darauf
beschrankt, die seit ca. 50 Jahren an diesem Standort durch Bescheide B-1000-61 v.
28.09.62, B-469-71 v. 5.11.1971 und B-717-95 v. 27.11.1995 bestandskraftig genehmigte
und tatsachlich ausgetbte Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Die Gemeinde nimmt die
Stellungnahme zur Kenntnis und verweist au3erdem auf die Behandlung der sonstigen
Stellungnahmen, insbesondere auch zur Landesplanung.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 30:

Der Entwurf der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 19.10.2023 wird unter Beriicksichtigung der vorgenannten Abwéagungen gebilligt und
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gebracht.
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Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
1.2) Abwagung der Rickmeldungen der 6ffentlichen Auslegung und

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange zur 1. Auslegung der 7.
Anderung des Flachennutzungsplans

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt A des Schreibens zur Kenntnis. Diese Themen wurden
Uberwiegend bei den Abwégungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan behandelt.
Mit der Uberarbeiteten Entwurfsfassung zum B- Plan wurde die Bauabsicht soweit
konkretisiert, dass jetzt kein Neubau am Riedelweg entsteht. Vielmehr wird jetzt an der
Stelle des ehemaligen Holzschuppens im nordwestlichen Grundstiicksbereich ein
Ersatzbau errichtet, der auch deutlich niedriger ausgefuhrt werden soll, so dass die
Einbindung ins Landschaftsbild erheblich verbessert wird.

Die landesplanerische Bewertung der Bauleitplanung wird von der Gemeinde nicht geteilt.
Ein VerstoR gegen das Anbindegebot liegt nach Uberzeugung der Gemeinde nicht vor.
Nach dem Ziel gem. Ziff. 3.3 des LROP sind Ausnahmen vom Anbindegebot ausdrticklich
zulassig, wenn in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jiungeren
Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein
Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert
oder errichtet werden kann.

Der Hinweis, dass es sich um die 7. Anderung des FNP handelt, wurde angepasst.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 2:

Der Gemeinderat nimmt den Punkt B des Schreibens zur Kenntnis. Die Themen des
Naturschutzes wurden im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend bearbeitet und
bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 3:
Der Gemeinderat nimmt die Punkte C, D und E zur Kenntnis. Die Hinweise zum
Bodenschutzrecht wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates vom 19.10.2023 Seite 14 von 19




Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 4:

Fur die Trager offentlicher Belange, die eine gemeinsame Stellungnahme fir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans abgegeben haben, gelten die Abwagungen des Bebauungsplans
fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplans gleichermaRen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 5:

Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 19.10.2023
wird unter Bertcksichtigung der vorgenannten Abwégungen gebilligt und zur erneuten
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gebracht

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
1.3) Abwagung der Ruckmeldungen der 6ffentlichen Auslegung und

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im ergdnzenden
Verfahren zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Dorfplatz mit Umgebung"

Beschluss 1:
Der Gemeinderat nimmt das Schreiben und die Stellungnahme zur Kenntnis.

Zu Punkt 1: Der amtlich durch das ADBYV festgestellte Grenzverlauf wurde wahrend der
Planung des Bebauungsplans durch die Gemeinde ibernommen. Von Seiten des
Gemeinderates gibt es keinen Grund den festgestellten Grenzverlauf anzuzweifeln.

Abgesehen davon wird in der Festsetzung Nr. 20 klargestellt, dass sich der Abstand von 1
m auf die AuRenwand des nachbarlichen Grenzgebaudes bezieht.

Zu Pkt. 2: Stellplatze / verkehrl. Situation:

Der Nachweis der Stellplatze erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. An der
Zufahrtssituation vom Dorfplatz wurden keine Anderungen vorgenommen bzw. die
Verkehrssituation am Dorfplatz ist vom Geltungsbereich der 1. Anderung nicht beruhrt.
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Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0

Beschluss 2:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass von diesen Tragern keine Stellungnahmen
abgegeben wurden.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 3:

Der Gemeinderat nimmt die Schreiben zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 4:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Da der Geltungsbereich der 1.
Anderung fast ausschlieRlich Privatgrund betrifft, liegt dies tiberwiegend in der
Verantwortung des Grundeigentimers. Fur die kleine offentliche Flache der Gemeinde
wird dies ohnehin beachtet.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
Beschluss 5:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Die vorgebrachten Punkte
hinsichtlich des Brandschutzes werden alle erfullt.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 6:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Das Bodendenkmal befindet sich
aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Dorfplatz; damit ist auch eine
Darstellung im Geltungsbereich der 1. Anderung obsolet.
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Im Anderungsbereich sind die Tiefbauarbeiten in den dargestellten Baufenstern bereits
erfolgt; hierfir wurden ordnungsgemalf Bauantrage gestellt, die durch das Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen unter Beteiligung der Fachbehdrden genehmigt worden. Deshalb
ist der vorgebrachte Hinweis nicht mehr relevant.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans sind iiber die bereits erfolgten Bautatigkeiten
keine weiteren freien Baufelder mehr vorhanden.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 7:

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Die Darstellung des sog.
Sudflugels als Hauptgebéaude rihrt aus dem Urteil des Bayer. Verwaltungsgerichts:
Hier wurde die allgemeine Bebaubarkeit an der Grenze bzw. in Grenznéhe bestéatigt.
Dartber hinaus wurde eine normenkonforme Regelung zur GRZ 2 gefordert, weil die
bisher getroffene Regelung bei den gegebenen Verhaltnissen nicht praktikabel war.
Durch die Darstellung als Hauptgebaude wird das Verhaltnis zwischen den
Grundflachen nach 8§ 19 Abs. 2 und 819 Abs. 4 auf ein Ubliches Mal3 festgesetzt.
Alle Gbrigen Punkte werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0

Beschluss 8: )
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans wird in der vorgelegten Fassung unter
Berucksichtigung der vorgenannten Stellungnahmen als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:

12 0
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12) Bauordnungsrecht |

2.1) Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses; Fl63erstral3e 32a, FI.Nr.
339/1 Gem. Wallgau

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses zu und erteilt

das gemeindliche Einvernehmen. Auf die Einhaltung der Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung sowie der Satzung zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion wird hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
3.) Bestatigung des Kommandanten und des stellvertretenden

Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Wallgau

Beschluss 1:
Der Gemeinderat bestatigt die beiden wiedergewahlten Kommandanten (Johann Holler

Kdt. und Johannes Berwein stv. Kdt.) und dankt beiden fur die geleistete Arbeit.

Abstimmungsergebnis:

JA Stimmen: NEIN Stimmen:
12 0
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14) Bekanntgaben und Sonstiges

Bgm. Eiter:

- gibt die aktuelle Einwohnerzahl der Gemeinde Wallgau von 1.547 Einwohner zum
Stand vom 30.06.2023 bekannt.

- teilt das amtl. Endergebnis des Burgerentscheids mit.

Wortmeldung aus dem Gemeinderat:

- teilt mit, dass kommenden Mittwoch 25.10.2023 die nachste offentliche Sitzung der
Dorferneuerung stattfindet.

Wortmeldung aus dem Gemeinderat:

- bedankt sich bei der Verwaltung fur die hervorragende Durchfiihrung der Landtags-
/Bezirkswahl und des Burgerentscheids.

Um 22:31 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Gemeinde Wallgau

Vorsitzender

Bastian Eiter Hans Zahler
Erster BUrgermeister Geschaftsleiter
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