PRAAMBEL

9 Festsetzung durch Text:
Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund §2 Abs.1, sowie §§ 8, 9, 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der 9.0 zulissige Geriuschkontingente
gaum!tz;ngzverordfl]ur;g (BFau!‘l\th)t, ges Art. g‘lod(ejr Bayegsl():hen Baucl)rdnt:n%(?ayBO) und des Art. 23 der 1) Im Plangebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen (zugehdriger Fahrverkehr
emeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. eingeschlossen) die folgenden, richtungsabhangig fir zwei verschiedene Abstrahlrichtungen (AR)
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
PLAN LICH E FESTS ETZU N G E N nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten:
1.0 Art der baulichen Nutzung o Emissionskontingent Lgx dB(A)/m?
G begebiet Emissionsbe-
ewerbegenie e =
1 GE Zulassig sind Teilfliche Zusgsflaihe AR Nordwest AR Nordost
’ 1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe ex[m?]
2) Biro- und Verwaltungsgebaude I‘EK, Tag I‘EK, Nacht I‘EK, Tag I‘EK, Nacht
3) Anlagen fiir sportliche Zwecke 1 745 63 48 68 53
1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden 2 505 63 48 68 53
1) max. 1 Wohnung pro eigenstandigem Grundstiick zulassig - fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen 3 505 63 48 67 52
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in 2 870 64 49 67 52
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Der Wohnteil ist nicht als freistehendes Haus zulassig,
sondern kann nur im 1. OG bzw. DG integriert werden. Wohnrdume im EG ausgeschlossen 5 730 63 48 68 53
2) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 6 1.035 63 48 68 53
13 Unzul3ssig sind 7 610 64 49 68 53
: 1) Vergnugungsstatten 8 500 64 49 68 53
2) Tankstellen; abweichend kdnnen diese ausnahmsweise im Sinne von Eigenverbrauchstankstellen 9 1.145 63 48 68 53
erlaubt werden. 10 865 64 49 68 53
3) Einzelhandelsbetriebe; abweichend kénnen diese ausnahmsweise zugelassen werden, soweit eine 11 675 64 49 69 54
max. Verkaufsflache von 250m? nicht Gberschritten wird. 12 1.020 63 28 69 54
2.0 MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO) 13 630 65 50 68 53
14 540 65 50 68 53
21 Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 600 m? S iberbaubare Grundstiicksflache [m?]
EK
GRzZ < 04 . " " .
2.2 vl- E'”;Icahnr'Ebe '™ Hinweis: MaRgebliche Bezugsflache fiir die GRZ-Berechnung ist das gesamte Grundstiick innerhalb des Geltungsbereichs (inkI. AR Nordwest: Wohnhaus "Isarstralle 29" auf FI.Nr. 379 der Gemarkung Wallgau im Nordwesten der Planung
der dargestellten Griinbereiche und Vorgartenzonen). (Schutzanspruch MD)
23 GRZ nach §19 Abs. 4 = 0,8 als Hochstgrenze AR Nordost:  Wohnhaus "Kalkbrennerstrale 7" auf FI.Nr. 382 der Gem. Wallgau im Nordosten der Planung
WH < 7.4m (Schutzanspruch MD)
,a L‘ﬁgfg"g: a'gs';ifhsé’;asri'azﬁz-(\é\g:;;fg‘a feld zugewandte Straienssite) 2)  An den nachstgelegenen Immissionsorten inner- oder auBerhalb des Geltungsbereichs mit dem
. r ZU . I u Zugew: I . . . . " . .
Oberer Bezugspkt. Schnittpunkt der OK FuRpfette Schutzanspruch eines Gewerbegebiets ist die Larmbelastung gemaR den Vorgaben der TA Larm zu bewerten.
25 max.2VG  Anzahl der Voligeschosse als HochstmafR, 9.1 Flachenversiegelung i.R.d. § 19 Abs. 4 BauNVO
. +D (max.2 Vollgeschosse zuldssig; Dachgeschosse (D) dlirfen nicht als Vollgeschosse ausgebildet werden) Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 22 - 23 BauNVO): Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.
[ Baugrenze: Die Abstandsflache betragt fiir Hauptnutzungen 0,4 H; mind. jedoch 3,0 m.
31 L ] Ausserhalb der Baugrenzen sind keine baulichen Anlagen, auch keine genehmigungsfreien, . . .
T zulissig. 9.2a Gestalterische Festsetzungen / Regelungen zu Stellplatzen (betriebsbezog. Wohnen):
0 Verkshrsfisch 3 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1. SD mit einer DN von 15-24° mit einem Dachuberstand von mind. 1 m auszubilden
. erkenrstiachen S. r. au . . . . . .
S ) 2. Als Deckungsmaterial sind naturrote bis rotbraune und anthrazitfargige Dachziegel zu verwenden
4.1 A StraBenbegrenzungslinie 3. Metalldécher sind bei technischer Erforderlichkeit - in matter, nicht glanzender Oberflache - zulassig.
Die Forderung unter Pkt. 12.5 ist zu beachten.
4.2 éffentliche Verkehrsfliche 4. Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.
5. Quer-/Zwerchgiebel sind anlalog der OGS Wallgau zul&ssig
5.0  Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 6. Wiederkehren sind analog der OGS Wallgau zuléssig.
51 @ Versorgungsflachen affentlich (Trafo) 7. AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen (hell gestrichen) oder als Holzfassaden auszufiihren.
' - Generell unzulassig sind Metall- oder Kunststoffverkleidungen, sowie grelle Farbgebungen auch fir Teilflachen
6.0  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 u. 25 und Abs. 1(a) BauGB) 9.2b Stellplatze: fir das betriebsbezogene Wohnen sind jeweils 2 Stellplatze nachzuweisen.
6.1 gliederne Grunbereiche am Ortsrand; von jeglicher Bebauung freizuhalten 9.3 Geldnde / Hohenlage:
6.2 "Vorgartenzonen" zu den Gewerbegrundstiicken: zuldssig sind hier lediglich Stellplatze und a) von dem durch die Planie erstellten Gelande kann um max. +/- 30cm abgewichen werden.
Zufahrten; Res“"a"h_.en sind (landschaftsgerecht) “u begr“”e"" . b)  Bdschungen sind nur im nérdlichen Anschluss an die nérdliche Baugrenze mit einer max. Héhe von 2,00 m
6.3 90000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen und einer max. Neigung von 1:1,5 zuldssig, um den dort bestehenden Héhenunterschied auszugleichen.
000 Bepflanzungen Stiitzmauern sind hier nur zulssig, sofern sie gleichzeitig als W#nde fiir geplante Gebaude dienen.
7.0  Hinweise ) . ) ] ]
In anderen Bereichen entstehende Héhenunterschiede sind flach auszubilden.
7.1 2B.: Parzellennummer In begriindeten Fallen sind hier auch Béschungen bis zu einer max. H6he von 0,5 m und einer max. Neigung
von 1:1,5 zulassig.
7.2 %/,/K aufzuhebende Grundstilicksgrenze
) . ) 9.4 Beleuchtung
7.3 I Vermeidungsmafinahme Zauneidechsen (Vergramungszaun) Eine Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen zu Werbe- und Dekorationszwecken ist unzulassig.
Sicherheitsbeleuchtung muss mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur (vgl. Vermeidungsmalf3-
nahmen 11.1 (6)) erfolgen. Eine Dauerbeleuchtung ist nicht zulassig.
8.0 Sonstige Planzeichen
8.1 i Grenze des raumlichen Geltungsbereich
8.2 STt verbindliches MaR}
8.3 % bestehender Oberflurhydrant (DN 80)
8.4 % geplanter Oberflurhydrant, der genaue Standort ist im Rahmen der Erschliellungsplanung zu
' bestimmen
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Baume:

Grinordnung

PflanzmaBnahmen

Fir heimische Gehdlze gelten die Vorgaben aus der untenstehenden Artenliste (vgl. Pkt. 10.2).

Fir Geholzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze
in Kombination mit Zierstrauchern zulassig.

Der Anteil heimischer Gehdlze betragt dabei mindestens 80 %.

Pflanzqualitat: Einzelbaum, gem. 10.4 und 10.1.4

Hochstamm 3xv. m.B., STU mind. 12-14 cm

Arten: gem. Artenliste unter 10.2

Je Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von 3 x 5 m sicherzustellen,
ggf. Einbau von Substrat Vegtra.Mi 1 oder 2 nach értlicher Erfordernis

Baumhecke, siehe Pkt. 6.3, 20 % Baume, 80 % Straucher

Arten gem. Artenliste 10.2, ohne Berberitze, WeiBdorn, Schneeball

Pflanzqualitat Baume: Heister, 2xv., 100-125

Pflanzqualitat Straucher: v. Str. 60-100

Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m

je angefangene 600 m? Grundstiicksgrof3e ist ein Baum gem. 2) Pflanzqualitét zu pflanzen.

Artenliste (Geholze): Es sind nur gebietseigene (autochthone) Herklnfte zu verwenden.
Straucher:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Berberis vulgaris Berberitze

Alnus incana Grau-Erle Corylus avellana Haselnuss

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Rhamnus catharica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa pendulina Alpen-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. durch
Nachbarrecht zu berticksichtigen.

Weitere Anpflanzungsbindungen:

Pro 5 Stellplatze ist ein Baum (gem. 10.1.2) zu pflanzen.
> Pflanzqualitat: Hochstamm 3 xv., StU 12 - 14 cm

> Artenauswahl gemaR Artenliste

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Maschendraht- und Metallzdune in grauer / griiner Farbe mit einer max. Héhe von
1,20m zulassig, die die Kleintierwanderung gewahrleisten. In regelmassigen Abstanden (ca. alle 3 m) ist
ein Durchlass von 15 cm (Abstand Boden-Zaun) vorzusehen.

Die Pflanzung von Koniferenhecken ist unzulassig.

Artenschutz

Entsprechend den detaillierten Mafligaben des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(Stand 25.08.25)

(Buro AGL - Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung GmbH, Institut fir 6kologische Forschung, Gehmweg
1, 82433 Bad Kohlgrub) werden folgende MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat festgesetzt.:

MaRBnahmen zur Vermeidung

1. Gehdlzfallungen nicht zwischen dem 01.03. und 30.09.: Zum Schutz von nistenden Brutvogeln sind die
notwendigen Gehdlzfallungen aulRerhalb der Brutzeitraume vorzunehmen.

2. Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile sind vor dem Abriss griindlich auf
Fledermausvorkommen und gebdudebritende Vogelarten zu untersuchen. Ein Abriss darfnur zu
Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und britende Végel nicht anwesend sind. Grol3bdume
sind ebenfalls vor der geplanten Fallung auf mdgliche Quartiere von Fledermausen zu prifen. Im Falle
eines Besatzes sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der
Individuen zu treffen.

3. Vergramungsmafnahmen Zauneidechse: Um potentiell vorkommende Tiere aus dem stidlichen Bereich
wieder Richtung Stiden zum Bereich des Finzbaches zu vergramen, sind vorzugsweise ein Jahr vor
Baubeginn Vergramungsmalnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und unter
Begleitung fachkundigen Personals zu beginnen:

Entfernung von Verstecken: Abschnittsweise sind wahrend der Vegetationsperiode bzw. Aktivitatszeit
der Zauneidechse (von Mitte April bis Anfang August) die Versteckmdglichkeiten, wie Deckung bietende
Gehdlze, Steinhaufen, Schuttablagerungen und Totholz sensibel und bestenfalls per Hand zu entfernen,
um eine aktive Flucht der Tiere zu ermdglichen. Dabei soll die Abwanderung in besiedelbare Bereiche
Richtung Suden ermdglicht werden.

4. An allen groBeren Glasflachen (Uber 4 m?) missen Malinahmen (wie beispielsweise Markierungen, die
Gliederung mit Sprossen oder die Verwendung von Vogelschutzglas) zwingend umgesetzt werden, um
Glasflachen vor Vogelschlag zu sichern. (Heimische Vogelarten sind gem. § 44 BNatSchG vor
Beeintrachtigungen zu schitzen)

5. Fensterschachte sind mit insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgange so zu gestalten, dass
keine Tierfallen entstehen.

6. Zum Schutz nachtaktiver Tiere und von Insekten ist die Nutzung von Beleuchtungen im Freien auf ein
Minimum zu reduzieren:

Einsatz von Bewegungsmeldern: Abschaltung, wenn die Wege nicht genutzt werden
Lenkung des Lichts auf die zu beleuchtenden Flachen, Abstrahlung nach oben vermindern
Lichtfarbe mit méglichst geringem Blauanteil: 2.700 — 3.000 K

Die Warmeentwicklung am Leuchtmittel stellt eine direkte Gefahr fiir Insekten dar.

Verwendung von geschlossenen Lampengehausen.

_ Eine (nachtliche) Beleuchtung des AuRenbereichs zu Dekorationszwecken ist unzulassig

7. Auszaunung der zu erhaltenden Geholz- und Wiesenflachen entlang des Finzbaches durch einen
Reptilienschutzzaun (Lange ca. 180 m) aus glatter Folie (z.B. von Aco Pro Mobiles Leitwandsystem
MSF; Maibach Reptilienschutzzaun, siehe Anlage) zeitlich auf die Bauphase begrenzt, um ein
Einwandern von Reptilien zu verhindern. Dieser bleibt nach Westen hin offen und ist im Stden
unterbrochen, um den Tieren eine Abwanderung in Richtung Finzbach zu ermdglichen. Die Installation
des Reptilienzauns hat durch einen fachkundigen Betrieb zu erfolgen.

Sollten dennoch trotz der vorgesehenen 0.g. VermeidungsmaRRnahmen Zauneidechsen innerhalb der
Eingriffsflachen wahrend der Bauzeit eindringen bzw. gesichtet werden, sind diese Tiere abzusammeln
und hinter den Reptilienschutzzaun zu setzen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) innerhalb
des Geltungsbereiches sind nicht vorgesehen.

Die sudlichen Bereiche des meist trockenen Finzbaches weisen bereits potentielle Habitatstrukturen mit
Steinhaufen, Geholzbestanden und Schotterflachen auf und kénnen nach der Durchfiihrung der unter
MaRn. z. Verm. 11.1(3) durchgefiihrten VergramungsmafRnahmen als Riickzugsorte fiir Zauneidechsen
fungieren.

Niederschlags-/Grundwasser

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemaf versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und
Uber eine mind. 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes wurde mittels Sickertest (durchgefiihrt am 11.02.2025)
nachgewiesen. Der Sickertest hat ergeben, dass eine dezentrale Versickerung maoglich ist. Die geordnete
Beseitigung des Niederschlagswassers ist von Bauherrenseite darzulegen. Es darf zu keiner Verscharfung
der bestehenden Situation kommen. Die Art der Behandlung des Oberflachenwassers und die Bemessung
sind bezogen auf das konkrete Bauvorhaben im Eingabeplan nachzuweisen.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig.
Sickerschachte sind vorab grundséatzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und
Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Der Bereich der Grundstlicke 5-14 befindet sich im Bereich der ehmaligen Altlastenverdachtsflache: die
betroffenen Grundstiickseigentimer missen in der Baueingabe die ordnungsgemafe und schadstofffreie
Versickerung des Oberflachenwassers darlegen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind - sofern Metalldacher zum Einsatz kommen
sollen - nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.

13.

13.0

13.1

13.2

13.3

13.4

14.

Hinweise

Ehemaligen Altlastenverdachtsflache Nr. 18000815:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich der ehemaligen Altlastenverdachtsflache Nr. 18000815, welche zwar
aus dem Altlastenverdacht entlassen wurde, aber zu Dokumentationszwecken in ABuDIS mit
abfallrechtlichen Restbelastungen weitergefiihrt wird. Die einschldgigen Anforderungen des Abfallrechts
(Aushububerwachung, Separation der Béden nach organoleptischen Kriterien, Beprobung,
Deklarationsanalytik, Verwertung bzw. Entsorgung gemaf der Deklaration in einer entsprechend
zugelassenen Verwertungsanlage bzw. Deponie) sind zu beachten.

Landwirtschaft:

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen
Flachen sowie Hofstellen selbst bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstdanden kdnnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00
Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden.

Nach Fachgutachten des Biiros A&H Tec, Albrecht & Hormann Umwelttechnik GmbH, vom 09.11.2018, (Projekt:

Altlastenkataster Nr. 180 00 815, Grundstticke FI.-Nr. 217 und 217/1, Vorgang: Detailuntersuchung) wird die
Grundwassersituation im Geltungsbereich folgendermaBen beurteilt: GemaB dem Pegel Wallgau 2 (GOK ca.
851 mNN) ist groBraumig und langfristig mit einem mittleren Grundwasserstand von 842,3 mNN zu rechnen
(Bezug Isar).

Wasserwirtschaft und vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

1) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild
abflieBendem Oberflachenwasser o. Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.
Gebaude sind daher bis 25 cm Ulber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender
Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsétzlich in hochwassersicherer Bauweise
ausgefiihrt werden (Keller wasserdicht u. ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Keller6ffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfiihrungen, etc.)

2) Durch BaumaBnahmen und Geldandeveranderungen darf im Hinblick auf wild abflieBendes
Oberflachenwasser und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- und Unterlieger bzgl. des
Wasserabflusses nicht negativ verandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu beriicksichtigen.

3) Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

Unabhangig von den gemessenen niedrigen Grundwassersténden, ist auch regelmaBig von héheren
Grundwasserstanden auszugehen. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu beriicksichtigen.
Gegen Hang - / Oberflachenwasser ist bei dem Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge nach
dem Stand der Technik durch den Bauherrn zu tragen. Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten,
die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zur stérken, werden folgende MaBnahme
empfohlen: naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen, MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in
Grinflachen, Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaB,
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern
mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde bzgl. der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverdanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintréchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen und Wassergehalten méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren oder als
Lagerflachen genutzt werden.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist mdglichst hochwertig nach den Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggdf. kulturfdhige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es wird
eine max. Haufwerkshohe von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden und Unter-grund
empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. §§ 6 + 7 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung der §§ 6 + 7 BBodSchV einzuhalten.
Die Versickerung des Niederschlagswassers hat dezentral auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen. Dies soll
bevorzugt iiber die belebte Bodenzone erfolgen (z.B. Versickerungsmulden). Erst wenn diese Mdglichkeiten
ausgeschopft sind, kann ggf. auf eine linienhafte Versickerung im Untergrund z.B. Rigole zuriickgegriffen
werden. Sofern die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die dazu
erlassenen technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden, kann die Niederschlagswasserbeseitigung
erlaubnisfrei erfolgen. Werden die Vorgaben nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewdhrleistet ist. Die Flichen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen,
Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulassig. Fiir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren
dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in
oberirdische Gewasser (Gewdsserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische
Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2
BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln flir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfillt sind. Aufgrund der abfallrechtlich relevanten Belastungen im Plangebiet, kann die
Erlaubnisfreiheit gemaB NWFreiV/TRENGW erst wiederhergestellt werden, wenn am geplanten Standort der
Versickerungsanlage der Nachweis eines Fachgutachtens (iber die Schadstofffreiheit vorgelegt wird.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir verschmutztes
Niederschlagswasser von StraBen sind den einschldgigen Technischen Regeln zu entnehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Drénwasser (Drananlagen) sind wasserrechtlich zu
behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

Denkmalpflege: Der Meldepflicht nach BayDSchG Art. 8 Abs. 1-2 ist ggii. dem BLfD oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei evil. zu Tage tretenden Bodendenkmalern nachzukommen.

Immissionen / Emissionen (zuldssige Gerauschkontingente)

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung der
C.Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 26.08.2025 (Proj.-Nr. 3105-2025 / SU V01) kénnen zu den ublichen
Offnungszeiten bei der Gemeinde Wallgau eingesehen werden.

Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantrégen von bestehenden Betrieben ist
nachzuweisen, dass die nach den jeweiligen Emissionskontingenten zulassigen und nach der DIN
45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fir Immissionsorte auferhalb von
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lg,; durch Lg ;
zu ersetzen ist.

Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat nach der TA Larm unter
Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen.
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage
entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, ist der Nachweis fiir die Teilflachen gemeinsam zu fihren.
Das heil’t, es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehdrigen
Teilflachen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Regenerative Energie

die Hauptdachflachen sollen mit Photovoltaik- oder Solaranlagen belegt werden.
Empfohlen werden Dachflachenanlagen die 70% des Eigenbedarfs abdecken kénnen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss: _ .. .2023
2. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: ~ __._ .2023
3. Bekanntmachung FZ Offent. Auslegung : e
4.  Fruhzeitige Beteiligung: . 202_-_ . .202_
5. Beteiligung der Trager offentl. Belange (VE): __._ .202_
6.  Abwagungsbeschlusse : _ . .202_
7. Bekanntmachung Auslegung: _ . .202_
8.  Offentl. Auslegung (Entwurfsfassung): . .202_ - . .202_
9.  Beteiligung der Trager offentl. Belange : _.202_
10.  Abwagungsbeschlusse: _ . .202_
11.  Satzungsbeschluss: . .202_
Wallgau, den __._ .2025 Bastian Eiter (1. Blrgermeister)
Siegel
1. Bekanntmachung gemaR §10 Abs. 3 BauGB am . .202_

Der Bebaungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft

erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Wallgau, den __._ .202_ Bastian Eiter (1. Blrgermeister)

Siegel
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