e g Festsetzungen durch Text : - - i
Bebauungsplan Nr. 21 "Ostliche WalchenseestraRe" OSTL | CH E WAL.CH E N SEESTRASSE 9 9.4 Notwendige Stiitzmauern diirfen mit einer Hohe von max. 1,5 m als Natursteinmauern 13. Niederschlagswasser 15. Textliche Hinweise 155 Immissionsschutz Baulinienplan aus dem Jahr 1958 | (27
Gemeinde: Wallgau, Landkreis: Garmisch - Partenkirchen Zeichenerklarung der Planzeichnung: 4. Bauweise ausgefiihrt werden. Hinweis: Bei Bedarf einer groReren Abstiitzhdhe, kdnnen gestufte Die Schalltechnische Untersuchung (von C. Hentschel Consult), Projekt-Nr. 2413-2021 % )B z
" . w . . . - . “ . . ; H ereich fur den
o 1. Fir die Festsetzungen 4.1 Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser Mauern angelegt werden, wobei die sichtbare Hohe von einzelnen Mauerteilen 1,5 m 13.1 Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags- 15.1 Der Meldepflicht nach BayDSchG Art. 8 Abs. 1-2 ist ggu. dem BLfD oder der Unteren A SU V01 vom 30.11.2021 ist Bestandteil des Bebauungsplans. b/ B-Plan Nr. 21
Praambel: . . . B A ¥ B b I N 2 1
, , ) , ht iiberst darf : o : o " " : . - . 15.5.1  Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen 12.1 abgewichen werden, wenn S A epbauungspian r.
Die Gemeinde Wallgau erléisst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom . . 49 Abstandsflachen: Es gilt die Satzung iber abweichende MaRe der Abstandstiefe der nicht Ubersteigen da wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine Denkmalschutzbehorde bei evtl. zu Tage tretenden Bodendenkmalern nachzukommen. : ) : e ’ _ =2/
03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt geindert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung 1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gemeinde Wallaau in der ieweils giiltiqen Fassun 10. Einfriedung, Hecken wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf schallabschirmende Gebaude oder Gebaudeteile errichtet und durch Begutachtung im J ') "dstliche Walchenseestraie"
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gendert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der allgemein zulssig sind die Nutzungen nach Abs. 2 Pkt. 1 u. 2: g J guitig g e : , o kann verzichtet werden. wenn bei Einleitunaen in oberirdische Gewasser die Vor- 15.2 Starkregenereignisse: Rahmen des Bauantrags damit verminderte erforderliche Bauschalldamm-MaRe
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der - 10.1 Es gilt die OﬁsgeStaltungssatzung der Gemeinde Wallgau in der jeweils gultigen ’ g i A iani i nachaewiesen werden 5 H
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéindert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 den 1) Wohngebaude _ _ ) 5 MaR der Nutzung Fassung. aussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 1) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der g en. . . . Verfahrensvermerke Gemeinde: Wal Igau
Bebauungsplan "Ostliche Walchenseestraie", 2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. 5 1 Fir die jeweiligen Baufelder wird die maximal zulassige Grundfiache (GR) aller 10.2 Entlang von Verkehrsflichen dirfen keine geschlossenen Hecken ausgebildet werden. Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Folge zu wild abflieRendem Ob?rﬂachenwasser 0. S?h|chtenwasser bzw. stark 15.5.2  Die Fe§tsetzungen 12.2 betreffen die YVestfassaden bis zu einem Apstapd zur Fahr- _ _ _
sestehend sus Zeichnungs.und Textell afs S 1201 Speisewirtschaften, sowie nichtstrende Handwerksbetriebe : P Jb" dg 1 Bauteider wid e maximal tgtj gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in schwankenden Grundwasserstanden kommen. Gebaude sind daher bis 25 cm Gber bahnmitte der B 11 von ca. 27 m tagsiiber und ca. 15 m nachts, sowie die Nord- und Landkreis: Garmisch - Partenkirchen
Die Neuaufstellung betrifft den als Geltungsbereich abgegrenzten Bereich. Der urspriingliche Bebauungs- und Baulinienplan wird fiir Ausnahmsweise konnen zugelassen werden ng_ Abs. 3Pkt. 1u. 2: auptgebauae .urc . |n§c ne e Im Flan e§ geselzl. . : s e Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht Sudfassaden tagsUber bis zu einem Abstand von ca. 17 m zur Fahrbahnmitte der B11.
diesen Bereich ersetzt. 1. Betriebe des Beherberaunasaewerbes 5.2 Hauptnutzung: Die zulassige GR ist analog einer max. GRZ von 0,2 festgesetzt. 1. Bodenschutz das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Sentizuing eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer 15.5.3  AuRenliegende Kii d Heizgeréate oder Luft lagen: Der Immissionsbeit
Bestandteil dieser Satzung sind folgende drtliche Satzungen: 2' sonstige nicht stérend 3 G egwgrb ebetri e’b o Bauteile wie Erker, Balkone (auch solche, die nach Art. 6 Abs. 6 BayBO untergeordnet Befestigte Flachen, wie Wege, offene Stellplatze und Zufahrten sind auf den im Sinne der NWFreiVNiederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW Bauwe?se ausgéfijhrt werden (i%eller wassgrdicht u. ggf. auftriebssicher, dies gilt auch B | enflegerr]] ed . unﬂ lt?lzgerj ; c:<|'er ; ug £|J-|Sa'n age_le. o Bmm|33|0ns o 1. Aufstellungsbeschluss: 22.07.2021
1. Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wallgau in der jeweils giiltigen Fassung . . . W sind) oder auskragende Obergeschosse diirfen diese GR um 25% iiberschreiten. unbedingten Bedarf zu beschranken. Ihre Oberflachen sind wasserdurchlassig (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder- . 5 : 5 5 e . ’ aus ggt. vornandenen atiseniiegenden filma- nd ricizgeraten (2B, : 2.  Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 29.07.2021
2. Satzung tiber abweichende MaRe der Abstandstiefe (Abstandflachensatzung) in der jeweils giiltigen Fassung nicht zulassig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig sind: Ciir ein Einzelaebiude darf eine GR (Grandflach 5 2 nicht § o . ' i S schlagswasser in das Grundwasser) erfilt sind fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchflhrungen, etc.) Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fiir die Beliiftung muss in der >
@ A iy o > Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. N‘;LZ':anlgzir?iaiﬁ §e1 QaAbzer]feBaul\l(V(r)u'n ache) von 250 m* nicht uberschriften werden. auszubilden. (z.B. groRfugige Pflasterungen oder Kiesflachen) 139 Anlaggen und Entwéisserungseinrichtungen zur Ableitung von Drénwasser (Drénanlagen) 2) Durch Baumafnahmen und Gelandeveranderungen darf im Hinblick auf wild Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Lérm um mindestens 6 dB(A) 3. Bekannimachung FZ Offent. Auslegung - 29.07.2021
@ 4 '. ' ot L sportliche Zwecke == ' , ' ) ) : ) . . . abflieRendes Oberflachenwasser und in Uberschwemmungssituationen, die Situation unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich d 4. Frihzeitige Beteiligung : 05.08.2021 - 06.09.2021
= i v . . . ) htlich , g sein. Hinsichtlich der » I
% 447130 ‘/’ — / y 44717 > Anlagen fiir VgnNaItungen jl\izzt;irr]mar:]ilc?hgﬁgngei?alg1v% r,?tl)a?o:) d]:ljgf:hneiuch aulerhalb der Baufenster errichtet werden, 12. Passiver Larmschutz zluni :ﬁ;?éﬁe n ich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension der Ober- und Unterlieger bzg). des Wasserabflusses nicht negativ verandert werden. tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten. 5 Bete!!lgung der Tra"ger dffentl. Belange 28.07.2021
= wovia SN | > Gartenbaubetriebe : . Joprashen. o & : 12.1 Bau-Schall-DdmmaR . o L . - § 37 WHG ist entsprechend zu berlicksichtigen. 6. Abwagungsbeschlisse : 22.09.2021
s Biotop Nr. ) > Tankstell Diese Nebenanlagen durfen die zulassige GR um 80% Uberschreiten . o . . . 13.3 Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest oder mit einem : ) : : . :
i ” e ankstellen (zB. GR *= 300 m2 + 25% = 375m2 , d.h. Nebenanlagen diirfen 375 m? * AuRenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen miissen abhangig vom Bauarundautachten nachzuweisen. Die qeordnete Beseitiaund des 3) Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen. 15.6 Private Verkehrsflache: 7. Bekanntmachung Auslegung: 22.12.2021
-'-= pasas T /l . bood 12 (Grenze des Gellungsbereichs 8(5 °/.o = BO%U%QUg#rrgichen). o mafigeblichen Aufienlarmpegel Ls und der Raumart mindestens folgendes Niedgersch?agswassers ist von Bauﬁerrer?seite darzulegengEsgdarf zu keiner 15.3 Duldung landwirtschaftlicher Emissionen: Es wird empfohlen die private Verkehrsflache als eigene Flumummer herauszumessen 8. Offen. Auslegung : 30122021 - 31.01.2022
\ O] Csdes’ s Yy Lo 13 Baugrenze M_aBgeblfgh fr die B?rechnung der GRist die anr elchenbare"Grundst[]cksﬂécﬁe. Gesamtscfrl]lalfafm T;]leﬂi.mmd?sbevn?ed%h RUWBQGS 30;38’ err(-i|chenf Verscharfung der bestehenden Situation kommen. Die Art der Behandlung des Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie l;r;ilr;uizg??kzccz:séfi ntl:]r(;\ ;uhur?rerfrt:th rrtlan.nli)ladturtch W(L;rden die privaten ?O i(;t;/e!!lgu:g cger Tr:?ger ?ffentl. Belange gg;gggg;
- | ; GR < . ) : 53 Die talseitige Wandhohe, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberkante bis ur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberachtungsraume in Oberflachenwassers und die Bemessung sind bezogen auf das konkrete Bauvorhaben Hofstellen selbst bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und d . und anrirechien entlastet werden. ' agUNgsbeschiUSSe. e
Hoe /! chnittpunkt Yvand / Lachhaut dart im Mittel 5,40 m betragen. eherberungssiatien, Unterrichisraume, eic. wges ~ La~ im Eingabeplan nachzuweisen. Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kdnnen diese auch sonn- und ' ' A
.= .| 15 bffentliche Verkehrsflache (Bestand) 54 Es sind 2 Vollgeschosse zulassig. fur Buroraume und Ahnliches Ry ges = La-35dB feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind von den
w | , . . 5.5 Die mafgebliche Grundstlcksflache fur die GR-Ermittlung betrifft die Flachen innerhalb der | 122 Grundrissorienti d Lift | fiir die Baufelder FI.Nrn. 446/3 und 446/4 : .
/‘ ] 16 riv. Verkehrsflache (entspr. Zufahrt u. Bewegungsflache d. Feuerwehr - . L : " ' rundrissorientierung und Luttungsaniagen fur die bautelder rL.Am. un Bewohnern zu dulden.
2 | P (entsp Jung ) einzelnen Grundstticke, die nicht mit Geh- und Fahrtrechten bzw. Verkehrsflachen oder Es ist planerisch dafiir zu sorgen, dass schutzbediirftige Aufenthaltsraume Gber eine 14. BIOtopﬂaChen o . o
P 11T Wl Mlr 28,6001 st Inisorsosng S50 ) o OB 141 SoEaTamone LB T e e 65104 MR s Vet
47 : - . . 3y bellftet werden konnen und je Wohneinheit ein AuRenbereich (Terrasse/Balkon) an der . . ' , o olften bel Aushubarbeiten organoleplische AUTalligrerien des Bodens 1esigeste
ggi =7 18  Sichtdreieck 6. GroRe eines Baugrundstiicks straenabgewandten Fassa che geschaffen wird. Der angegebe(ne Immissionspezgel gesondert zu lagern. AnschlieRend ist der Oberboden wieder aufzutragen. Dabei sind, werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
/ ﬁ% ~1 19  Ber.i.d. passive LarmschutzmaRnahmen vorzusehen sind (vgl. Pkt. 12) Mindestgrole eines Baugrundstiicks muss 600 m? betragen. nachts gilt fir Schiaf- und Kinderzimmer Alternétiv besteht die Moglichkeit, dass: sofern moglich, die Soden zu verpflanzen, oder es ist die mit Oberboden abgedeckte unverzglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu Wallgau, den 14.03.2022 Bastian Eiter (1. Blrgermeister)
?/ﬁ & - il 3 a) der schutzbediirftige Aufenthaltsraum.ein zum LUften geeignetes Fenste;r im S.chaII- Flache mit Mahgut der angrenzenden Biotopflache zu begriinen. benachrichtigen (Mitteilungspfiichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- BodSchG). Siegel
g/g 2. Fur nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 Bau GB) 7 Stellplatze schatten von eigenen Gebéudetellen (2.8 eingezogener Balkon, eilumbauter Balkon 142 Esdarf nur der vor Ort anfallende Oberboden verwendet werden. Das Einbringen von 1542 Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadiichen
‘/,4‘ . ) . Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wallgau in der jeweils giiltigen Fassung. ngendes Gebaudeteil) enthilt - in den Vorbauten b - dem F dos fremdem Bodenmaterial im (Grenz-)Bereich des Biotops ist unzulassig. Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser
%g =7 2.1 Biotop: Flache, die nach § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG unter vorspringendes Gebaudeteil) enthalt - in den Vorbauten bzw. vor dem Fenster des muss in verunreinigungsfreien Bereichen auRerhalb der Auffiillung versickert werden. .
/{' HEN Schutz gestellt ist. Die einschlagigen Schutzbestimmungen sind zu 8 Gestaltun schutzbedirftigen Aufenthaltsraums darf der Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, G emein d =
E\E“‘EEE 3 Fur dle Hlnwelse Es gllt die OrtsgeStaltungssatzung der Gemeinde Wa"gau in der Jewells gU|t|gen Fassung' b) vor dem zu 6ffnenden FenS’Fer des SChUthedurftige.n Aufenthaltsraums 'baU”Che 154.3 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor 1 BekanntmaChung geméB §10 Abs. 3 BauGB am 14.03.2022 W I I
_ tt%ﬁmi‘ : g Gelinde fchslIschlutzmasl?,r;]ght;nelz"ndW|efYo;be;]l|Jt?n (Pdrallllsc;hem.en, verila:::tev\l;ogtgg|e[1|,~t o Vergeudung und Vemichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) a a u
- 1 tehende Hauot- : ' == . . . - ) aubengange, cchiebeladen ur ochiar= und Rinaerzimmer, kalle Winiergarien) oder oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
{EE\EE 7/ 3 bes e"ende aupt- und Nebengebaude 9.1 Bei der Ernchtupg oder Anderung bauhchr-ir Anlagen ist der natiirliche GeIaTdeverIauf zZu besondere"Fensterkonstru.ktionep flir sghut;bedﬁrftige Aufenthaltsrléu.me vorgesehen Verwfrtenq Es wird empfohlen, hierfijgvon einem geeigne?en Facth?o ein
-= EH@L , 3.2 Flurstlicksnummer erhaltgn bzw wieder herzustellep. Aufschut'tt'mgen und Abgr'abung?n zB far | wgrdel;'n. Fir Schlaf- und Kmdelrlmmr.ner ist S|crl1lerzustelller?, dass bei einem Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Der Bebaungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden im
‘ EEEE =] 33 bestehende Grundstiicksgrenzen H.au.sem.ganlge ode"r Terr.assen smdﬂhangsemg ausnahmsweise zulassig, vyenn sie " teilgedffneten Fenster be|lgeV\l/.ahrIe|stej\ter Be!uftbarkeﬂ ein Innenraumpegel von 15.4.4  Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft Planfassung
Y ) hinsichtlich ihrer Hohe/Tiefe und Flache von untergeordneter Bedeutung sind und missen L, 1n = 30 dB(A) nachts nicht tberschritten wird. abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft.
EE — 34 aufzuhebende Grundstiicksgrenze stets auf das geringst mogliche MaB beschrankt werden. ¢) Falls nachweislich eine MaBnahme nach a. oder b. nicht umgesetzt werden kann, wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
S e 35  Hohenlinie Gber NN (zur MaRentnahme nicht geeignet) 9.2 Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Gber muss der Raum mittels einer fensterunabhangigen schallgedammten 15.4.5  Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und ’
- 36  Geh- und Fahrtrechte, It. Einschriebe im Plan zugunsten der jeweiligen Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich Liftungseinrichtung bellftet werden. Der Innenraumpegel der LUftungseinrichtung in stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben % % MaRstab: 1:1.000 P. lanung KURZ GbR
=3 " Eigentimer der benannfen FLNm abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. | o Aufenthaltsriumen von Tag / Nacht L p, innen = 30 dB(A) muss eingehalten werden. der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. ST - chenstrate o ¢ o
" 37 Wendeanlage Typ 3 9.3 Isolierte Abgrabungen, z.B. zur Belichtung eines Kelleraumes sind unzulassig. N?benraume WI?. D|felen, Badler, WC's, Abstellriume, Treppenhéuser oder giw. 15.4.6  Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenma?erlal i.S.d.§12 BBonghV 2ur Wallgau, den 14.03.2022 Bastian Eiter (1. Biirgermeister) luﬁﬂ“w T089 48 950 315 Projekistouerung
) diirfen ohne zusétzliche bauliche MaRnahmen angeordnet werden. Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Siegel " Miinchen, F 48 950 314
3.8 Uberflurhydrant * GR Hauptnutzung = Hauptgebaude + 25 % Uberschreitung fiir z.B. Terrassen, Wintergérten, Balkone, Uberdachungen, Eingang, etc. Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten. den 03.03.2022 www.planung-kurz.de Moderation
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