245 Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund §2 Abs.1, sowie §§ 8, 9, 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der . . Vo RHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauornung (BayBO) und des Art. 23 der 6.0  Sonstige Planzeichen
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung. s
9 e T —— I N Verensvemere MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
PLANLICHE FESTSETZUNGEN L) e
Erldut.:  HH Haupthaus (Bestand)
o e N z’é - zathausb(_’_VZUbZU) (Bestand) 1. Aufstellungsbeschluss: _ . .2022 n M AXI M I LI AN SH OF"
1.0 er baulichen Nutzung a ebengebédude Garage (Bestan .
Sondergebiat Tourismus NGSch  Nebengebiude Scheune (Bestand) 2.  Bekanntmachung Aufs"tellungsbeschluss. . .2022
Pensionsbetrieb mit untergeordneter Wohnnutzung und Gaststéttenbetrieb; 3 Bekanntmachung FZ Offent Aus|egung :
1.1 All ) o h .. ; . . . : ..
gemein zuldssig sind die Nutzungen gemaR den Festlegungen in den Planzeichnungen des Vorhaben- . " e
und ErschlieBungsplans und den Regelungen gemaR den Festsetzungen durch Text. 4. FrUhZEltlge Betelllgung . __202_ - __202_
o \ 7 Griinordnung 5. Beteiligung der Trager offentl. Belange : . .202_
EE 2.0 MaR der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO) 71 PfIaqzmaBnahmen . . . ) o ) o 6 Abwagungsbeschlusse __202_ N
CC 21 Die MindestarundstiicksaréRe fiir den Pensionsbetrieb mit Gaststitte betréat 4.500 m? 1) Gehdlzpflanzungen sind nur innerhalb der gliedernden Griinzonen (vgl. Pkt. 5.1) zulassig.Fir heimische .
EE S 9 d ° Gehdlze gelten die Vorgaben aus der untenstehenden Artenliste (vgl. Pkt. 7.2). Die Pflanzung I I.?ekanntmachung AUS|egung' ——202—
o 2.2 vol- Einsehriebe iM - Grundfiache fiir Hauptanlagen (ohne Dachiiberstande) als Hochstgrenze  z.B. GR < 110 m? landschaftsfremd wirkender Gehdlze (bizarr wachsende und buntlaubige Arten, Saulen-, Hange-, Trauer- u. 8. Offentl. Auslegung : 202 - . 202
L val. Einschriebe im  ZUsatzlich zur Grundflache der Hauptanlage zuldssige Grundflache fiir Terrasse, Kugelformen); insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen, Kirschlorbeer und Wacholder) ist nicht . v " . - - T T -
EE 23 S an 2B, GR reraec < 50 M2 (HH = Haupthaus; GH = Gasthaus) zulassig. 9. Betelllgung der Trager offentl. Belange . . .202_
B Die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen Fir Gehodlzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind vorwiegend standortgerechte Laubgehélze 10. Abwégungsbeschlijsse: . .202_
val. Einschreibe im Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten in Kombination mit Zierstrauchern zuléssig. -
24 Plan - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO . Der Anteil heimischer Gehdlze betragt dabei mindestens 50 % 1. SatzunngeSChIUSS: _-_-202_
sind nach den Festlegungen der Planzeichnung zul&ssig. :
Darlber hinaus sind keine baulichen Nebenanlagen zulassig . .
WH < 7.4m  Wandhshe als Hochstmat, z.B. WH < 7.4m 2) Eflarr:zctquallta:ta: Elnzeébag$ogema5.132 "
. 25 Vol EInerebe IM- Unterer Bezugspkt.: OK nat. Gelénde (MaRangabe siehe Einschriebe im Plan) ochstamm 3xv. m.B., mind. 12-14 cm \
Naturteich Fle Oberer Bezugspkt.: Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut It. BayBO Art. 6 Abs. 4; Arten: Acer campestre (Feld-Ahorn) G EM EIN DE ' WALLGAU
FH < 9.0 irsthd 5 . -
2.6 vgl. Ein<schrieTe im Firsthohe als Hochstmal, z.B. FH < 9,0m 7.2  Artenliste (Geholze): Es sind nur gebietseigene (autochthone) Herklinfte zu verwenden. KREIS GARMISCH PARTEN KI RCH EN
Béume: REG.-BEZIRK: OBERERBAYERN
max. 2VG  Anzahl der Voligeschosse als Héchstman, Acer campestre Feldahorn
2.7 (max.2 Vollgeschosse zuléssig; Dachgeschosse (D) diirfen nicht als Vollgeschosse ausgebildet Acer platanoides Spitzahorn : : — :
I1+D werden) Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn Wallgau, den __._ .2023 Bastian Eiter (1. Blrgermeister)
Betula pendula Sand-Birke Si |
Fagus silvatica Rotbuche 1ege
30  Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 22 - 23 BauNVO): Z;‘i’;‘dz 2;':”‘ Rﬁfﬁggghe
Baugrenze fiir Hauptgebaude: Die Abstandsflache betragt fir Hauptgebaude 0,4 H; mind. jedoch 3,0 m Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
: Das Hauptgebaude muss innerhalb des Baufensters liegen! Tilia cordata Winterlinde
3.1 o - .
. . . . . . Tilia platyphyllos Sommerlinde G d
Einzelne Hauptnutzungen wie Terrassen und Hauszugénge, kdnnen Uber das Baufenster hinausgehen. .. . .. I I I
Dabei darf die max. zuldssige GRTerr. in der Summe nicht tiberschritten werden. Obstbaume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme e e I n e
3.2 o 'i Begrenzung der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen. Vor den Aufienwanden von diesen Strauch
: | | Nebenanlagen sind keine Abstandsflachen einzuhalten. raucher: "
_______ Berberis vulgaris Berberitze 1. Bekanntmachung gemaR §10 Abs. 3 BauGB am . .202_ Wa a u
Cornus sanguinea Hartriegel
i Corylus avellana Haselnuss
4.0  Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
Euomymus europaeus Pfaffenhiitchen
4.1 private Park- und ErschlieBungszone Loni lost Heckenkirsch . . . o T . .
R i ke e Der Bebaungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im
Rosa canina Hunds-Rose Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
5.0 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 u. 25 und Abs. 1(a) BauGB) Rosa pendulina Alpen-Rose . . ) )
Salix caprea Salweide erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft. PLANVERFASSER:
5.1 Gliedernde Griinzonen, die von Bebauung freizuhalten sind und unversiegelt bleiben miissen Sambucus nigra Schwarzer Holunder Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. '
) . . . ) . Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Artenreiches Dauergriinland - Erhalt Gber 2-malige Mahd pro Jahr mit Beseitigung des Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Mahgutes,
5.2 . . . . - .
1L- Mahd ab 01'&7'{ 2 :\_/Iahcli(w_n Hﬁrb.St’ .Iie'rle Dingung, keine Verwendung von Pestiziden, keine 7.3 Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. durch P_Ianung KURZ GbR UWE SCHMIDT
agerung von Materialien, keine Freizeiinutzung. Nachbarrecht zu beriicksichtigen. KirchenstralRe 54c 81675 Miinchen Am Sandhigel 494526 Metten
5.3 ( ) Pflanzung Einzelbaum (vom vorgesehenen Standort kann um bis zu 2,0m abgewichen werden) Wa”gau, den __202_ Bastian Eiter (1 Burgermeister) Tel 089 48 950 315 Fax 48 950 314 Tel.: 0991 / 320 96 63
5.4 (o) Erhalt Bestandsbaum bzw. -grostrauch S|ege| eMail: mailbox@planung-kurz.de eMail: uwe-schmidt-101@gmx.de
55 ‘ im Bereich der als Naturteich festgesetzten Flache ist die Anlage eines Schwimm- und
| R M 1 : 500 DATUM: 15.12.2022
182 |
|
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