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Ausschnitt der urspriinglichen Planzeichnung mit 1. Anderung M 1 : 500

ursprungliche

Neufassung der 1. Anderung und Erweiterung im ergénzenden Verfahren

des Bebauungsplans "Dorfplatz mit Umgebung"
der Gemeinde Wallgau

Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9, 10 u. 13 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) sowie des Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan, bestehend
aus Zeichnungs- und Textteil, als Satzung.
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Neufassung der Planzeichnung M 1 : 500 N

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

® aaanp  Umgrenzung des Gebiets der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans

1a.

1b. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplans

2 M

Mischgebiet gemaR §6 BauNVO: zulassig sind nur Wohngebaude, Geschafts-
und Blrogebaude. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherberungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen
flr Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

3. GR308gm Grundflache in Quadratmetern als HochstmaR, z.B. 308 gm. Die festgesetzte
Grundflache kann von den Flachen von Terrassen und Balkonen um 120 m?
uberschritten werden.

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschritten werden.

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenz: z.B. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
Wandhohe nach Planeintrag (Art. 6 Abs. 3BayBO)

Firstrichtung bindend
7. SD, PD Satteldach, Pultdach, Dachneigung nach MaRRgabe Planzeichnung,
Dachiiberstand bei Satteldach an Ortgang und Traufe zwingend: zwischen 80 cm
und 150 cm

Beim Sudflligel Flurstiick 126 wird zwingend festgesetzt, dass westseitig, also
zum Flurstuck 128 hin, kein Dachuberstand zulassig ist.

Zufahrt

9. WH 6,75 m

max. Wandhohe, z.B. 6,75m gemal} Art. 6 Abs. 3 BayBO;

Die Wandhdhe wird ermittelt zwischen Schnittpunkt OK Fulpfette und fertigem
FulRboden des Erdgeschosses.

OK FFBg; < 867,0 GNN .

Beim Sudflugel Flurstiick 126 wird die Hohe der AuBenwand auf 5,10 m
begrenzt. (siehe hierzu den beigefugten Schnitt A - A);

StralRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereich / Mischflache)

zu pflanzender grofRkroniger / kleinkroniger heimischer Laubbaum

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Stellplatze und Zufahrten durfen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung
hergestellt werden, z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasensteine, Schotterrasen.

Aufschuttungen und Abgrabungen, z.B. zur Freilegung der Kellergeschosse, sind
nicht zuldssig. Unterkellerungen sind nur im Umfang der Baugrenzen zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind zu verwenden:

- kleinformatige rote Dachsteine

- Blecheindeckungen in Bahnen, jedoch nicht glanzend, und

- traditionelle Legschindeldacher.

Fur untergeordnete Bauteile, Firstoberlichter, Schornsteine und dgl. sind
Abweichungen zulassig.

Einfriedungen sind nur auf den FI.Nm. 124, 126 und 128, als max. 1,20 m hohe,
naturbelassene Holzzaune zulassig, hier jedoch nicht zum Dorfplatz hin.

Freistehende Mull- und Werststoffboxen sind unzulassig. Die Aufstellung
sonstiger Lagerbehalter wie Gasbehalter ist im Freien unzulassig.

Als Ausnahme sind Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Einvernehmen mit der Gemeinde dann zulassig, wenn eine
stadtebaulich / gestalterisch qualitatvolle Losung in der Hochbauplanung erreicht
wird (z.B. FL.Nr. 125 bzw. 120: Tiefgaragenabfahrt, Anordnung von
Stellplatzflachen).

Balkone sind in Holz und in ortsublicher Bauweise auszufiihren.

Der auf dem Flurstlck 126 gelegene Sudflugel (siehe Schnittzeichnung A-A)
sollte einen Mindestabstand von 1,0 m vom Grenzverlauf mit dem Flurstiick 128
einhalten. Abweichend zu dieser Regelung wird der Abstand von 1 m auf die
bestehende AulRenwand des nachbarlichen Grenzgebaudes bezogen.
Begrundung: Der durch das Vermessungsamt neu festgestellte Grenzverlauf
verlauft nicht geradlinig und liegt teilweise im Bestandsgebaude Dorfplatz 11.

Grunflache mit Pflanzgebot
Grunflache mit ortstblicher Begrinung: Uberwiegend offene Grinbereiche mit
Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern.

HINWEISE DURCH TEXT

1.

Die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ersetzt in
ihrem Geltungsbereich den bestehenden Bebauungsplan vollstandig.

Die Abstandsflachen werden weder nach der Bayerischen Bauordnung noch der
ortlichen Abstandsflachensatzung, sondern durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan wie z.B. Umgrenzung der zulassigen Gebaudegrundflachen,
der Wandhohe und der Dachneigung definiert.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1 T— bestehende Grundstlcksgrenze
2. = Mafe in Metern, z.B. 5 m
3. | ] Dbestehende Haupt- und Nebengebaude

SCHNITTZEICHNUNG A_A M 1 :100
mit Darstellung des Grenzbereichs zwischen dem Sudflugel des
Flurstiucks 128 und dem geplanten Gebaude auf dem Flurstick 126

Grundstlcksgrenze™ ~—
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Bestand

Flurstiick 128 Flurstiick 126

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 28.04.2020

Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB vom 14.05.. bis 15.06.2020

gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs. 2 BauGB

Bastian Eiter, 1. Burgermeister

Wallgau, den ...................

Erneute o6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB vom 17.02. bis 19.03.2021
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. §4 Abs. 2 BauGB

am 15.04.2021

Bastian Eiter, 1. Burgermeister

Satzungsbeschluss
Wallgau, den ...................

Erneute offentliche Auslegung im Erganzenden Verfahren vom__._ bis__._ 2023
gem. § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung 11 ISR
gem. §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die Neufassung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt die Neufassung der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans "Dorfplatz mit Umgebung" der Gemeinde Wallgau in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Wallgau, den .....cccccceeees s
Bastian Eiter, 1. Burgermeister
Planverfasser : Planung Kurz GbR, Kirchenstral} 54 ¢, 81675 Miinchen
089 48 950 315
Datum der Planfertigung : 24.08.2023 (Erganzendes Verfahren)

10.12.2019, geandert am 05.02.2021

NEUFASSUNG DER 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS "DORFPLATZ MIT UMGEBUNG"

DER GEMEINDE WALLGAU IM ERGANZENDEN VERFAHREN

Bebauungsplan

"Dorfplatz mit Umgebung" - 1. Anderung und

Erweiterung

Gemeinde:
Landkreis:

Wallgau
Garmisch -

Gemeinde

Wallgau

Entwurf der 1. Anderungsfassung vom 24.08.2023 im Erginzenden Verfahren

Malstab: 1:500 Planung
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