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Bebau_ungsplan mit mtegrlerte_m Grungrdnungsplan _Nr. 27 "Am Kurpark Festsetzungen durch Text Verfahrensvermerke
Gemeinde: Wallgau, Landkreis: Garmisch - Partenkirchen _
4, Bauweise 3) Auf privaten Grundstucksflachen ist je angefangene 300 m? ein Baum zu pflanzen.
Praambel: 4.1 Zulassig sind Einzel- und Doppelh&user I . .
Die Gemeinde Wallgau erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 4.2 Abstandsflachen: Es qilt die Sat ib bweichende Mafe der Abstandstiefe der G ind Pflanzqualitat: Laubbaum: Hochstamm 2xv. 0.B., STU mind. 10-12 cm
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom ’ Wasllagusinadcere'z;/veﬁsgl Ultlieenan:sns%rL: erabweichende Male der Abstandstiele der isemeinde Obstbaum: Halb- bzw. Hochstamm 2xv. 0.B., STU mind. 8-10 cm 1 AUfStG”UﬂngeSCNUSS' 2024
14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 4 des 9 J gutg 9 Arten: Liste 13.2 ' ' —
Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom en- gem. Liste 1. 2. BekanntmaChung Aufstellungsbeschluss. _-_-2024
21.11.2017 zuletzt geéndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der S. Mafd der Nutzung 4) Einfriedungen sind auf mindestens 30 % ihrer Lange mit heimischen Strauchern aus der Artenliste 3. Bekanntmachung FZ Offent. Auslegung : . .2024
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 51 Hauptnutzung: Die max. zulassige GRZ ist mit 0,2 festgesetzt. (vgl. Pkt.13.2) zu hinterpflanzen. Der Pflanzabstand zum Zaun hat dabei mindestens 50 cm zu 4 Frthe|t|ge Betei"gung . - 2024 _ 2024
09.03.2021 den Bebauungsplan "Am Kurpark”, Bauteile wie eingeschossige Erker, Balkone, AuRentreppen (auch solche, die nach Art. 6 Abs. 6 betragen. Um Nachbarschaftsrecht einzuhalten, sind die Gehdlze in Zaunnéhe bei Bedarf auf eine ' " J . _ — —
bestehend aus Zeichnungs- und Textteilals Satzung. BayBO untergeordnet sind) sowie Terrassen diirfen diese GRZ um 25% (iberschreiten. max. Hohe von 2,00 m einzukiirzen. 5. Betelllgung der Tl’ager Offentl. Belange . __2024
Die Neuaufstellung betrifft den als Geltungsbereich abgegrenzten Bereich. Fir ein Einzelgebdude darf eine GR (Grundflache) von 190 m? nicht Gberschritten werden. _ ) _ S ) 0. Abwégungsbeschlijsse : . .2024
Bestandteil dieser Satzung sind folgende drtliche Satzungen: Nebenanlagen nach §19 Abs.4 BauNVO: 13.2 Artenliste (Gehdlze): Es sind nur Gebietseigene (autochtone) Herkuinfte zu verwenden. 7 Bekanntmachuna Ausleauna: — 2024
1. Ortsgesta|tungssatzung der Gemeinde Wa“gau in derjewe”s gu|t|gen Fassung N?benanlagen gem. §19 Abs4 dl...lrfen.aUCh aulerhalb .(.jer Baufe.nster errichtet werden. Biume: b N g g g —_—
2. Satzung Uber abweichende Mafie der Abstandstiefe (Abstandflachensatzung) in der jeweils giiltigen (DleBse(l;\l;benanlagen dlflzfg“ dz'e Zzlgoa/SS'ql‘?sGRZUfg :OIO\IAJ gberscihrelteg o 175 2 80 % = 140 Acer olatanoid Soitah 8.  Offentl. Auslegung : . .2024 - . 2024
z.B. * = m? + = m?, d.h. Nebenanlagen dirfen m?2 * = m cer platanoides itzahorn - e w
Fassung erreichen] """ ’ g ’ P P 9.  Beteiligung der Tréager Gffentl. Belange : _ . .2024
. Acer pseudoplatanus Bergahorn . .
Betula pendul Sand-Birk 10.  Abwagungsbeschlisse: _ .. .2024
. R . ] MaRgeblich fiir die Berechnung der GR ist die anrechenbare Grundstiicksflache. etula penduia ana-birke 11 Sat beschluss: 2024
Zeichenerklarung der Planzeichnung: o ) o ) , Fagus silvatica Rotbuche . oalzungsbeschluss: N
52 Die maximale Wandhdhe, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberkante bis Oberkante FulRpfette Prunus avium Vogelkirsche
.o darf im Mittel 6,40 m betragen. unus aviu !
1. Fur die FeStsetzungen ] o Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
53 Es sind 2 Vollgeschosse zulassig. B ] .
14, Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) , , R _ S | Tilia cordata Winterlinde
allgemein zulassig sind die Nutzungen nach Abs. 2 Pkt. 1 u. 2: 54 Die maB__gebllch.e G_rundsftucksflache fur die GR-Ermittlung betrifft qle Flachen mrlerhlelb der"emzelnen Tilia platyphyllos Sommerlinde
1) Wohngebaude Grundstlicke, die nicht mit Geh- und Fahrtrechten bzw. Verkehrsflachen oder Griinflachen Uberlagert
2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. sind. Ansonsten gelten die gesetzlichen Regelungen. Obstbaume, an Héhenlage von 900m G.NN angepasste Sorten; vorzugsw. Hochstdmme
Speisewirtschaften, sowie nichtstérende Handwerksbetriebe Straucher:
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden vgl. Abs. 3 Pkt. 1 u. 2: 6 Grolde eines Baugrundstucks Arelanchi Wallgau, den Bastian Eiter (1. BUrgermeister)
1 Betriebe des Beherberaunasaewerbes : Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne Sambucus nigra Schwarzer Holunder gau, . g
‘ o 16Thergungsg > MindestgréRe eines Baugrundstiicks muss 600 m? betragen. Berberis vulgaris Berberitze Samb. racemosa Traubenholunder Siegel
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe g '
nicht zuldssig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig sind: . Corylus avellana Haselnuss Viburnum lantana Wolliger Schneeball
> Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. 7. Stel|9|atze Crataegus monogyna Eingrifflig. Weildorn Viburnum opulus Wasser-Schneeball
sportliche Zwecke Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wallgau in der jeweils gilltigen Fassung. Frangula alnus Faulbaum
> énlageg futr) Ver\At/)aItungen Ligustrum vulgare Liguster
> Gartenbaubetriebe : .
> Tankstellen 8. Gestaltu ng Lonicera xqusteum He.ckenklrsche
. . . . D Rosa arvensis Kriechende Rose
Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wallgau in der jeweils glltigen Fassung. R ) H R }
[ ] 12 Baugrenz osa canina unds-Rose 1. Bekanntmachung gemaR §10 Abs. 3 BauGB am  __._ 2024
13 ffentliche Verkehrsflach 9 Gelande rosa penduling Alpen-Rose
E ' ofientliche verkenhrstiache ) = ) Rubus idaeus Himbeere
E 14 priv. Verkehrsflache 9.1 Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen ist der natirliche Gelandeverlauf zu erhalten Salix aurita Ohr-Weide
E 15 Ortsrandzone bzw. wieder herzustellen. Eine Ausnahme bilden die Bereiche innerhalb der Baugrenze sowie Salix caprea Salweide
Zugange und Zufahrten. Hier sind Aufschuttungen und Abgrabungen von jeweils max. 0,5 m Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der Bebaungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden im
ausgehend vom Urgelande zulassig. Entstehende Gelandespriinge sind als begriinte Bdschungen . .. . - .
Sonstige Planzeichen mit eine max. Hohe von 0,5 m und einer max. Neigung von 1: 1,5 auszubilden. Stitzmauern sind 14 Textiiche Hinwsise Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
nicht zulassig. ' erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft.
E:} 1.6 Grenze des Geltungsbereichs 9.2 Gebéude', die aufgrund der Hangl_age ins Gelande einschneidep, s!nd bis 25 cm Uber Gelénd(_a Auf die Rechtsfolgen der §§ 44’ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
== 17 Geh- und Fahrtrechte, It. Einschriebe im Plan zugunsten der jeweiligen Eigentiimer kgnst_ruktlv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht 14.1 Der Meldepflicht nach BayDSchG Art. 8 Abs. 1-2 ist ggii. dem BLfD oder der Unteren
der benannten FL.Nm. emdrmgen kann. , _ _ L Denkmalschutzbehdrde bei evtl. zu Tage tretenden Bodendenkmalern nachzukommen.
9.3 Isolierte Abgrabungen, z.B. zur Belichtung eines Kellerraumes sind unzulassig.
. . . 14.2 Starkregenereignisse:
2. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 10. Befestlgte Wege, Zufahrte und Stellplatze 1).Im Ra.hmen des Klimavyandels kann es ver_stérkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu Wallgau, den __._ .2024 Bastian Eiter (1_ Burgermeister)
Befestigte Flachen, wie Wege, offene Stellplatze und Zufahrten sind auf den unbedingten Bedarf zu wild abflieRendem Oberflachenwasser o. Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Siegel
2.1 bestehende Haupt- und Nebengebaude beschranken. lhre Oberflachen sind wasserdurchlassig auszubilden. Gru??twaszersténcéen llitl)_m:]nenbga‘_egauge SISrld dkaher bIS. 2h5t cmduper GeklandeLljotnstkrullftw SO zU
i B. fugiae Pflast Kiesflach gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen
22 Flurstiicksnummer (2.B. groRifugige Pflasterungen oder Kiesflachen) sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden (Keller wasserdicht u.
E 23 bestehende Grundstiicksgrenzen (mit Grenzpunkten) ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
) Installationsdurchfiihrungen, etc.)
24 Uberflurhydrant 2) Durch Baumalfinahmen und Gelandeveranderungen darf im Hinblick auf wild abflieRendes
25 MaRaabe in Meter 2.B. 6.00 m Oberflachenwasser und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- und Unterlieger
' g B bzgl. des Wasserabflusses nicht negativ verandert werden.
§ 37 WHG ist entsprechend zu berlcksichtigen.
3) Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.
Lageplan: AR
nach Bayern-Atlas’ - :
K,m,gcth iy 1. Niederschlagswasser 14.3 Duldung landwirtschaftlicher Emissionen:
Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen selbst
: Shamenc | 11.1 Grundsétzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine .be' ordnungsge"rechter _Il3eW|rtsc.:haftung von Larm-, St?Ub_ und Ge.ruchse.rmssmnen auszugeh.en Be ba uun g S pla N N Ir. 2 7
£ Einleit in oberirdische Gews (Gews benut Jei htliche Erlaubni ist. Unter Umstanden kdnnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00
& I inleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden. . . .
v B, , " durch die Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei m |t I nteg nertem G ru nOI’d nu ngSp|an
NORD ) Wallgay .8 Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 14.4 Duldung Gerauschemissionen "Kurpark” mit benachbarter Grundschule
7 NSy L= WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum Es wird darauf hingewiesen, dass sich im unmittelbaren Anschluss der Kurpark als innerértliche
i S e L . . . - . Freiflache und Naherholungsbereich befindet. Hier finden neben Tourismusangebote auch
‘ . L3R ihrsied : schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei . . . .
il e A\ . , _ , . Vereins- bzw. Dorffeste statt. Etwaige Larmbelastungen sind von den Bewohnern zu dulden. " "
MaRstab: 1:1.000 P 7 X Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung Am Ku rrpa rk
: ’/L\ / im Sinne der NWFreiVNiederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische 14.5 Altlasten und Bodenschutz:
; ! Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das 14.5.1 Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die Ge me | N d e: Wal |g au
\ Grundwasser) erflillt sind. auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige -
352 4 > /\ 11.2 Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drénanlagen) sind Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. . . .
\/ wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- BodSchG). L _ L Land kl’eIS . Ga rm ISCh - Parten kl rChen
S : 11.3 Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes wurde mittels Sickertest (durchgefiihrt am 21.02.2024) 14.5.2 P'e E-r_kundung des Baugrupdes einschl. d_er Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
. . . . . jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
nachgewiesen. Der Sickertest hat ergeben, dass eine dezentrale Versickerung mdglich ist. Schicht ich
3 A D dnote Besei des Nied " ot Bauh to d I Es darf chichtenwasser sichern muss. -
N 3 \/\ I geordnete beseiligung des Niederschiagswassers ISt von Baunerrenselle darzulegen. £s da 14.5.3 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
/ 4 " 4 zu kelrjer Verscharfung der. bestehenden S.ltuatlon kommen. Die Art der Behandlung de§ Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
' 6811 € Oberflachenwassers und die Bemessung sind bezogen auf das konkrete Bauvorhaben im sind mdéglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir
/ ) Eingabeplan nachzuweisen. von einem geeigneten Fachblro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
& /\/\\ 1.4 Gefasstes Wasser ist vor Ort zu versickern. 14.5.4 Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
//\ | N 115 Hinweis: Eine Verwendung von Zisternen wird empfohlen. fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder seiner Nutzung
\\/ : 4 zuzuflhren.
O / ; / 5 368 14.5.5 Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
\/\/ /?/ \ . 12 Einfriedungen und Hecken Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
o 4 y Y 4 N ' DIN 19731 zu beriicksichtigen.
/ “ N : \ 12.1 Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wallgau in der jeweils giiltigen Fassung. 14.5.6 Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
) K 340/8 v /\/ durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV
/}/ y 340 N \ . . 4 12.2 Entlang von Verkehrsflachen, insbesondere von Einmindungsbereichen, darf weder Sicht noch die einzuhalten.
\ P, , / Q1\\/ N \\& / N Fahrbahnbreite beeintrachtigt werden.
\/ I | \/ 369/2 /\ AN 14.6 Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw.
. :0 ’0” \\ / - ‘e <//> 12.3 Zaune sind ohne Sockel auszufihren. Es ist ein Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und durch Nachbarrecht zu beriicksichtigen.
340/9 §. /:\/ \f\;?’,’ v y /\ ’%/\/ y \\ Zaununterkante vorzusehen. Ein Zaun ohne Bodenabstand ist zuléssig, wenn Offnungen mit einer
A(:// VAN ’0, 340711 /\/ A<\/ o 309 '/f/’\\ Hoéhe von min.15 ¢cm und einer Breite von min. 30 cm mind. alle 3 m die Kleintier- wanderung 14.7 Beleuchtung: Die Beleuchtung des AuRenbereiches ist insektenfreundlich auszufiihren. Es gelten
N ". \/\/ ’ A Xv/ \ gewahrleisten. fur Lichtemissionen die Vorgaben der Art. 11a BayNatSchG und Art. 9 BaylmSchG.
N 340/1\0\;;\‘ 34005 /Ae /0‘/;,:@ : / Lichtemissionen kdnnen durch folgende MaRnahmen reduziert werden und die notwendige
341 ’ N \ . A\”“‘% 369 < %// Beleuchtung insektenfreundlich gestaltet werden:
\\\6?‘ £'8 / \/ \ % \ 4 13. Grunordnung - Einsatz von Bewegungsmeldern: Abschaltung, wenn die Wege nicht genutzt werden
* ,;y“ 34074 V7 369/3 - Lenkung des Lichts auf die zu beleuchtenden Flachen, Abstrahlung nach oben vermindern
S * * 13.1 Pflanzmaflnahmen . W . .
' . Q‘ . 4 - Lichtfarbe mit méglichst geringem Blauanteil: 2700 — 3000 K .
L \ . / e 1) Fir heimische Gehdlze gelten die Vorgaben aus der untenstehenden Artenliste (vgl. Pkt. 13.2). Die - Die Warmeentwicklung am Leuchtmittel stellt eine direkte Gefahr fiir Insekten dar. Es sollten G e I I l e I n d e
}:&437?'3 34013 “‘ 340/3 y N Pflanzung landschaftsfremd wirkender Gehélze (bizarr wachsende und buntlaubige Arten, Saulen-, deshalb geschlossene Lampengehause verwendet werden.
g e “ 339/4 \/ 352" 371 Hange-, Trauer- u. Kugelformen); insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen, - Die Beleuchtung des AulRenbereiches zu reinen Dekorationszwecken ist unzulassig.
. P e - 2 ‘\ P 4 Kirschlorbeer und Wacholder) ist nicht zulassig. a a u
- - * w . . N\ o . . . . . P
341/5 . ‘o‘ @ e ‘ Fir Gehdlzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze 14.8 GroRere G|a§flachen sind mit geeigneten Mar.Sna.hme.n vor Vogelschlllag zu smhern (heimische
N P > 4 \ /\ 2ulassig Vogelarten sind gem. § 44 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu schitzen). Geeignete
/\ ”r 0.’ \Q\ - “0 Y g PN ' MafRnahmen kénnen Markierungen, die Gliederung mit Sprossen oder die Verwendung von
< 3 o y . . . . . " . " .
DR 341/4 ‘;{K&“ 339/5 < Zierstraucher sind nur im direkten Gebaudeumgriff zulassig. Vogelschutzglas sein (Greifvogelsilhouetten sind nicht ausreichend wirksam).
»
2) Ortsrandzone
Yy / 14.9 Eine Fassadenbegriinung wird empfohlen
\ > 34117 Innerhalb der Ortsrandzone sind insgesamt 4 Obstb&ume/Ebereschen als Hochstamme in
\/\ Abstanden von etwa 10 m zu pflanzen. MaRstab: 1:1.000 Planung KURZ GDbR
/ Pflanzqualitat: gem. 13.1.3 Kirchenstrale 54 ¢ Stadt-, Dorf- und
AN Pflanzabstand zur Grundstlicksgrenze min. 2 m 81675 Minchen Reglonalplanung
342/3 ‘ > 339 |
A 708948 950 315 Projektsteuerung
Die Bdume kdnnen unter 13.1.3 angerechnet werden. Miinchen, F 48 950 314
den 17.10.2024 www.planung-kurz.de Moderation
336/6

in Zusammenarb. m. Planung Uwe Schmidt, Griinplaner, Metten
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